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TJANSTEUTLATANDE

Bygglov for tilloyggnad av hotell, rivning samt nybyggnad av en
komplementbyggnad

Foérslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden beviljar bygglov for tillbyggnad av hotell, rivning samt
nybyggnad av en komplementbyggnad med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen
(PBL).

2. Bygg- och miljondmnden anser att kontrollansvarig krdavs med stod av 10 kap. 9 § PBL.

3. Bygg- och miljondmnden tar ut en avgift i enlighet med faststilld taxa med stéd av 12
kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av drendet

Ansdkan avser bygglov for utokning av hotell- och konferensverksamheten vid
Krusenbergs herrgird. Ansokta atgirder omfattar bland annat tillbyggnader,
fasaddndring samt ombyggnad av befintligt hotell, nytt fristiende teknikhus och nya
parkeringsplatser. Ansdkan avser inga dndringar avseende herrgardsbyggnaden. Beslut
om strandskyddsdispens finns sedan tidigare beviljat. Lansstyrelsen i Uppsala lén har
varit involverad avseende paverkan pa byggnadsminnet. Bygglov for tillbyggnad m.m.
beviljades av bygg- och miljondmnden pa sammantriade 2024-08-20. Detta bygglov som
innebdr dndringar jamtemot tidigare lov avser att ersétta det beviljade bygglovet. Den
aktuella ansdkan saknar ans6kan och prévning for spa-byggnaden som ingick i det
tidigare lovet.

Bakgrund

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av hotell vid Krusenbergs herrgard pa
fastigheten Krusenberg 1:58. Utokningen av verksamheten innefattar tillbyggnader for
hotell- och konferensdndamaél, nordvist om sjédlva herrgardsbyggnaden. De nya
tilliggen inhyser funktioner sdsom hotellrum, konferensrum, kdk och ett orangeri for
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restaurang/festlokal. Det blir d&ven en ny fristdende teknikbyggnad for vattenrening.
Befintlig relaxbyggnad kommer i ett senare skede att byggas till med ytterligare yta for
relax, pooler m.m. Det kommer att bli fler parkeringsplatser vid den befintliga stora
parkeringen framfor herrgdrden samt nya parkeringsplatser pé platsen dir det idag finns
padelbanor. Det kommer dven att ske fasadidndringar och ombyggnation av delar av den
befintliga hotellbyggnaden. Ansdkan avser inga édndringar pd herrgardsbyggnaden eller
de tvé flyglarna framfor.

Foljande géller for fastigheten:

- Utanfor detaljplanerat omrade

- Inom strandskyddat omréde

- Inom riksintresseomrade kulturmiljovard

- Inom riksintresseomrade friluftsliv

- Inom riksintresseomrade naturvard

- Intill byggnadsminne (Krusenbergs herrgérd)

De ansokta atgérderna ligger inom strandskyddat omrade och kraver dispens enligt
miljobalken. Ansokan om strandskyddsdispens beviljades vid bygg- och miljondmndens
sammantridde 2024-08-20. Det nya lovets atgirder bedoms av forvaltningen rymmas
inom beslutad strandskyddsdispens.

Lansstyrelsen i Uppsala ldn har varit involverad avseende paverkan pa byggnadsminnet
(Krusenbergs herrgard). Vattenintaget fran Mélaren kommer tillgodose hela fastigheten
pa dricksvatten. Intaget fran sjon kommer vara oférindrat fran idag. Befintlig
vattenreningsanlaggning flyttas fran nuvarande lage i1 kdllaren pa hotellrumsbyggnaden
till det nya teknikhus dér utrustning rening och distribution finns. Vattenatgangen
berdknas 6ka med 2/3 mot nuvarande. Vattenledningar som i dagsldget ligger under den
tilltdnkta byggnationen kommer behdva dras om for att vara atkomliga i framtiden.

For att genomfora atgiarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig har
byggherren anmalt:

Lotta von Schéele
Rélambsvigen 21
112 59 Stockholm

Den kontrollansvariga dr certifierad till och med 2027-11-09, har behorighetniva K
(komplicerad art) och behoérighetsnummer SC1050-16.
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Motiv

Samhaillsbyggnadskontoret bedomer att ansokta atgirder ér forenliga med gillande
oversiktsplan och att de dr anpassade med hénsyn till omgivningen och den tankta
verksamheten.

Infartsvigen mot Krusenbergs herrgard passerar forst den stora parkeringen, sedan norr
om herrgédrden, vidare séder om nagra hotellbyggnader och slutar vid kafébyggnaden
s0der om relaxbyggnaden. Denna grusvég delar ddrmed av herrgdrden mot det omrade i
nordvést som ansokan avser. Detta tillsammans med att de nya tilldggen framst kommer
att utformas med slamfargade roda fasader medfor att den gulfargade herrgérden, som
aven ligger hogre upp 1 terrdngen, fortfarande kommer att vara den mest framtradande
byggnaden.

Det befintliga hotellet har en entrédel i1 glas, denna del tillkom i slutet p4 1900-talet.
Samhaillsbyggnadskontoret ser positivt pa att denna del kommer att genomga en
fasadéndring/ombyggnation.

Vid en bygglovsprovning ska hiansyn, med stdd av 2 kap. 1 § PBL, tas till bade enskilda
och allménna intressen. Det finns ett enskilt intresse att utveckla hotell- och
besoksverksamheten och allmédnna intressen avseende exempelvis siktlinjer och
byggnadsminnet. Samhillsbyggnadskontoret beddmer att de olika intressena har
beaktats for de ansokta dtgirderna, exempelvis har teknikbyggnaden flyttats lingre
Osterut efter att grannar lamnat synpunkter om siktlinjer. Sjoutsikten for nagra
ndrboende kommer dven efter &ndringen att bli ndgot forsdmrad eftersom
tillbyggnaderna hamnar véster om befintlig hotellbyggnad, men samhélls-
byggnadskontoret bedomer dnda att det enskilda intresset att utvidga hotell- och
konferensverksamheten viger tyngre. Samhéllsbyggnadskontoret beddmer dven att det
skulle kunna vara ett allmént intresse att fler besokare far ta del av natur- och
kulturmiljon vid Krusenbergs herrgard.

Tillagg 1 en dldre miljo innebér alltid en avvigning mellan exempelvis historisk
korrekthet och vad som ar praktiskt. Med hinsyn till placering av herrgardsbyggnad,
grannhus, sjo, parkmiljo, allé, parkering, infartsvdg och byggnadsminne bedémer
samhéllsbyggnadskontoret att ansokta placeringar dr vil avvdgda, dven om dldre
ekonomibyggnader skulle kunna ha placerats annorlunda. Betrdffande Upplandsmuseets
véardering kring den befintliga hotellbyggnadens virde som en arsring i herrgadrdsmiljons
byggnadsbestand, bedomer samhillsbyggnadskontoret att forlusten av just 90-
talskomplexet i ljus puts visserligen kommer att dolja en &rsring men att
ombyggnationen och nytillskottet med sin betydligt hogre detaljomsorg och verkshojd
kommer att hoja omradets sammantagna vérden och passar béttre in 1 herrgardsmiljon.
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Den planerade balkongen pd den nordvistra flygeln bedéms inte utgora en betydande
oldgenhet. Balkongen hor till ett enskilt hotellrum (svit) som endast kommer att
utnyttjas av gaster till just det rummet. Balkongen é&r placerad ca 25 meter fran
fastighetsgrins som i1 dagslidget avgransas med relativt hog hackvixtlighet.

Den utokade verksamheten kommer medfora 6kad trafik och en viss dokad paverkan pé
omgivningen. Samhéllsbyggnadskontoret bedomer dock att det inte skulle innebéra en
risk eller visentlig oldgenhet for omgivningen. Det bedoms inte heller krdva nagon
detaljplan.

Sammantaget bedomer samhéllsbyggnadskontoret att ansdkan bor beviljas med stod av
9 kap. 31 § PBL.

Avgift
Bygglov: 71 350 kronor

Avgiften berdknas utifran berdknad tidsétgdng for handliggning.

Faktura utsidnds separat. Avgift tas ut i enlighet med faststilld taxa av
kommunfullméktige. Avgift for tekniskt samrdd, startbesked, slutsamrad och slutbesked
samt arbetsplatsbesok har erlagts 1 tidigare lovforfarande (BMK 2023-295)

Yttranden

Arendet har varit utsint till berérda grannar och myndigheter, vilka getts mdjlighet att
lamna synpunkter pa ansdkan. Inga grannar har d&nnu inkommit med négot yttrande

Lansstyrelsen i Uppsala lan har inte inkommit med nagot yttrande.

Upplandsmuseet dr negativa till ansokan. Tillbyggnadsforslaget innebér att inslaget av
moderna hotell- och konferensbyggnader inom siterimiljon mer &n fordubblas till
volym och byggnadsyta. Upplandsmuseet menar att denna fortitning av bebyggelsen
paverkar séterimiljons kulturhistoriska virde negativt eftersom ett viktigt karaktirsdrag
hos en herrgardsanldggning av Krusenbergs dignitet ar det fria 14get med behorigt
avstand till ekonomibyggnader och annan bebyggelse. Museet dr dven negativa till
ombyggnationen av de befintliga hotellhuskropparna och placeringen av
tillbyggnaderna. De menar att ekonomibyggnaderna tidigare legat vid vig 255 och att
ett alternativt hade varit att placera byggnaderna bakom befintliga hotellbyggnader.

Agare till fastigheten Krusenberg 1:49 har i en skrivelse, yttrat farhdgor om insyn fran
den tillkommande balkongen pa den nordvéstra flygelns gavel. Dessutom &r man mén
om att storande ljud fran ventilationsanordningar m.m. inte ska paverka dem. Man
foreslar att ventilationsgaller m.m ska placeras vinda frdn Krusenberg 1:49.
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Upplysningar

Observera att atgéarden inte far paborjas forrdn fyra veckor efter att lovbeslutet har
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar enligt 9 kap. 42 a § PBL. Detta giller &ven om
startbesked har meddelats.

Betydande dndringar 1 livsmedels- och dricksvattenanldggningar ska anmalas till
samhillsbyggnadskontoret pd Knivsta kommun. Andringar eller utdkningar i
verksamhetens omfattning kan paverka riskklass och dairmed dven kontrollfrekvens for
offentlig kontroll.

Eventuella andra tillstind som kan krivas finner ni Boverkets hemsida
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--byggande/handlaggning/beslut-
om-lov/upplysningar-i-lov/lista-over-tillstand-dispenser-och-anmalan/ Atgirden kriver
tillstdnd fran samtliga fastighetsédgare.

Atgirden fér inte paborjas forrin bygg- och miljonimnden limnat ett startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Bygg- och miljondmndens beslut om startbeskedet upphor att gilla
den dag da beslut om lov upphor att gilla.

Tekniskt samrad krévs i detta drende. Handldggande byggnadsinspektér kommer
kontakta er for tidsbokning.

Innan byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL.

Observera att om byggnation paborjas innan ni fatt startbesked eller om byggnaden tas i
bruk innan bygg- och miljondmnden har gett slutbesked/interimistiskt slutbesked
kommer byggsanktionsavgift att tas ut. Storleken pa byggsanktionsav—giften varierar
beroende av vilken atgérd som har gjorts.

Lovet upphor att gélla, om den atgérd som lovet avser inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Enligt 10 kap. 2 § PBL ska en atgédrd som avser ett byggnadsverk, en tomt eller en
allmén plats genomforas sé att dtgérden inte strider mot det lov som getts for dtgérden.

Detta beslut kan verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Uppsala
lan men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga. Om du har fatt
startbesked kan du paborja sokt atgéard forst fyra veckor efter lovet kungjorts 1 Post- och
Inrikes Tidningar. Om lovet inte fétt laga kraft efter dessa fyra veckor sker pabdrjade
atgarder pa egen risk.
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Underlag for beslut

Tjénsteutldtande daterat 2025-05-20

Handlingar enligt ritningsforteckning inkommen 2025-04-29
Remissvar frdn myndigheter

Grannyttranden

Beslutet ska skickas till

Fastighetségare Krusenberg 1:58
Lénsstyrelsen i Uppsala lan
Kontrollansvarig

Underrdttelse om beslutet per brev

Se berorda sakédgare i sandlista

Kungorelse

Beslutet kungdrs 1 Post- och Inrikes Tidningar.
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do

Jenny Rydéker
Samhillsbyggnadschef

Bilagor
Bilaga 1 - Faststéllda handlingar
Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser
Bilaga 4 - Yttrande frdn grannar med synpunkter
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BILAGA TILL BESLUT

Besvirshianvisning

Hur man éverklagar Bygg- och miljdndmndens beslut

Om du inte dr ndjd med Bygg- och miljondmndens beslut kan du verklaga beslutet.

Var skickas eller Idmnas 6verklagandet ?

Skrivelsen skickas eller ldmnas till Bygg- och miljondmnden.
Postadress: Bygg- och miljondmnden,

741 75 KNIVSTA
Besoksadress: Centralvdgen 18

Epost: Knivsta@knivsta.se

Tid fér 6verklagande

Tiden for 6verklagande beror péd hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven via post maste Bygg- och miljondmnden ha ditt Gverklagande
inom tre veckor.

- Ar du en sakiigare som blivit informerad via Post- och inrikestidningar (www.poit.se)
sa ska overklagandet inkommit inom fyra veckor fran datumet for kungdrelsen.

Hur du utformar ditt dverklagande

Det behover framga vem du som klagande ar samt kontaktuppgifter. Om du anlitar
ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sdnd d4 med en fullmakt.

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hénvisa till drendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar felaktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga eventuella handlingar eller annat som du anser stoder din
uppfattning.

Om ndgot ar oklart kan du vinda dig till bygg- och miljéondmnden 1 Knivsta kommun.

Epost: knivsta@knivsta.se Telefon: 018-37 70 00
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