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Handldggare: Marie Sandstrom, bygglovshandldggare

TJANSTEUTLATANDE

Férhandsbesked fér nybyggnad av fem enbostadshus

Férslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden ger negativt forhandsbesked for nybyggnad av fem
enbostadshus pa fastigheten Vra 1:129 med stod av 9 kap. 17 och 31 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljondmnden tar ut en avgift i enlighet med faststélld taxa med stod av 12
kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av fem enbostadshus pa fastigheten Vra
1:129, som ligger utanfor detaljplanerat omrdde, men inom sammanhéllen bebyggelse.
Fastigheten ligger intill detaljplanerat omrdde samt inom utbyggnadsomrade for vatten
och avlopp.

Bakgrund

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av fem enbostadshus pa fastigheten Vra
1:129, som ligger utanfor detaljplanerat omrade, men inom sammanhallen bebyggelse.
Enligt Knivsta kommuns vatten- och avloppsplan, antagen 2017, ligger fastigheten inom
utbyggnadsomrade for vatten och avlopp.

Den 6 587 kvadratmeter stora fastigheten ligger intill detaljplanerat omréde. I ster
ligger detaljplanen ”Knivsta-Vra 1:130—1:131” som upprittades 1 juni 2000. I sdder
ligger detaljplanen ”Granséter, del av Knivsta-Vra 1:150”, som uppréttades i februari
1998.

Pé fastigheten har ett forhandsbesked genom drende BMK 2017-477 beviljats for ett
enbostadshus 2017-11-21, men da var forutsittningen att den befintliga stugan skulle
ersdttas av ett enbostadshus med liknande placering. Efter avstyckning bildades
fastigheten Vra 1:805. I beslutsmotivet star bland annat: ”Bygg- och miljokontoret anser
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att detta forhandsbesked kan beviljas, trots att detaljplan &r pa géng i omradet. Norra
delen av fastigheten kommer fortfarande att vara obebyggd. Bygg- och miljokontoret
anser dock att ytterligare bostadshus pa fastigheten Vra 1:129 inte ska beviljas forrdn
detaljplanen dr antagen. Endast tvd enbostadshus bor finnas pa fastigheten innan
detaljplan dr antagen och dérmed finns ett villkor om att géststugan ska rivas innan
slutbesked for foreslagen byggnation kan beviljas”.

2021-12-14 nekades forhandsbesked for nybyggnad av ytterligare ett enbostadshus pa
Vra 1:129 genom drende BMK 2021-307. Motivet till avslaget var krav pa detaljplan.

Motiv

Fastigheten Vra 1:129 ligger inom sammanhallen bebyggelse, i utkanten av Alsike tétort
och 1 intill detaljplanerat omrade. Det bedoms rdda stor efterfrdgan pd omradet for
bebyggande. Bedomningen gors utifran hur snabbt Alsike har vixt fram, antal
ansokningar om bygglov/forhandsbesked, forfragningar om mgjligheter att f4 bygga och
det faktum att fastigheten direkt angrénsar till en befintlig detaljplan i 6ster och nira
detaljplan i sdder. De senaste fem dren har det kommit in sju ans6kningar om
forhandsbesked/bygglov for nybyggnad av enbostadshus inom 500 meters radie fran
Vra 1:129. Lite langre bort, inom 700 meter, finns det en paborjad detaljplan, Fornésa,
samt nekade forhandsbesked pa exempelvis fastigheterna Vra 1:119 och Vra 1:39.
Samhéllsbyggnadskontoret har de senaste fem aren dven fatt ett antal forfragningar per
e-post och telefon om mojligheter att bygga i omradet.

Vra 1:129 beddms med stdd av ovan rdknas som en sd kallad randzon (omréde intill en
detaljplan dér det rader stor efterfragan for bebyggande). Forhandsbeskedsansékningar
inom randzoner brukar enligt rittsfall fran Mark- och miljo6verdomstolen avslas med
hénvisning till att omradet bor detaljplaneldggas innan byggnation kan beviljas.

4 kap. 2 § punkt 4 a plan- och bygglagen sdger sammanfattningsvis att kommunen med
en detaljplan ska prova ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for ett nytt byggnadsverk om
byggnadsverket krdaver bygglov och byggnadsverket eller dess anvindning far
betydande inverkan pa omgivningen eller om det rider stor efterfrigan pa omradet for
bebyggande.

Samhéllsbyggnadskontoret bedomer som tidigare ndmnts att det rader stor efterfragan
pa omréadet for bebyggande och att paragrafen ovan ddrmed kan tilldmpas.

Vra 1:129 ligger intill detaljplanerat omrade med mindre tomter, men &ven néra
fastigheter med ldgre exploateringsgrad (mer luftiga tomter) och 6ppna marker. Med
tanke pa exempelvis den stora variationen i exploateringsgrad bedoms det finnas
oklarheter hur omréadet bor exploateras och regleras. Aven om det skulle bli villatomter
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pa aktuell plats bor exempelvis minsta tomtstorlek, hogsta byggnadshojd, hogsta
byggnadsarea och utfartsplaceringar vara reglerat med tanke pa laget, och detta kan
regleras 1 en detaljplan. En detaljplan kan dven exempelvis reglera lamplig bredd pé
vigomrddet (kanske finns behov av breddning nér omrédet bebyggs ytterligare?).

Samhéllsbyggnadskontoret ser ett stort behov av samordning och reglering i omréadet
och att detta lampligen sker via en detaljplaneprocess.

Ansokt dtgird bedoms inte vara en dtgird pa en sa kallad lucktomt, exempelvis om ett
hus skulle byggas i en lucka i lang rad hus langs en gata. Det bedoms dérfor inte finnas
ett undantag for detaljplanekrav.

Under de senaste dren har bygg- och miljondmnden avslagit liknande ansékningar i
omradet, bland annat pa Vra 1:176, Vra 1:39 och Vra 1:119, med hdnvisning till
detaljplanekrav.

Samhéllsbyggnadskontoret anser dirfor att ansokan om forhandsbesked bor avslds med
hanvisning till detaljplanekravet i 4 kap. 2 § plan- och bygglagen.

Bemdtande av sokandes svar pa kontorets forslag till beslut: Samhaéllsbyggnadskontoret
beddmer att det finns behov av att samordna och reglera kommande bebyggelse 1
omridet med en detaljplan. I norr och véster finns ett stort omrade som inte &r planlagt
och det bor finnas en detaljplan som utreder hur omradet, inklusive obebyggda delar av
Vra 1:129, ska bebyggas och anvindas framdver. Vra 1:129 ligger i en randzon och
bedoms inte vara en lucktomt, dirmed bedoms detaljplan krivas.
Samhaillsbyggnadskontoret har med stod av 2 kap. 1 § plan- och bygglagen gjort en
avvigning mellan allminna och enskilda intressen. Enligt rittspraxis ar det skéligt att
behdva vinta minga ér pé att en detaljplan tas fram. I detta fall har s6kande blivit
hénvisat till plankrav sedan 2017, vilket &r relativt kort tid avseende planldggning och
utifran réttsfall. Med stdd frin réttspraxis bedomer samhéllsbyggnadskontoret att det ér
skiligt att avsla ansdkan om forhandsbesked med hinvisning till detaljplanekrav.

Avgift
Forhandsbesked, avslag: 5 865 kronor

Reducerad avgift med 60 procent eftersom handldggningstiden passerats med 3 veckor.
Varje forsenad vecka reducerar avgiften med 20 procent. Full avgift &r 14 663 kronor.
Efter reducering blir avgiften 5 865 kronor. Samhillsbyggnadskontoret har bedomt att
vid avslag kan avgiften baseras pd ett hus i stéllet for totalt fem hus.

Faktura utsdnds separat. Avgift tas ut 1 enlighet med faststélld taxa av
kommunfullmaktige.
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Yttranden
Arendet har inte skickats pa remiss eller grannehdrande eftersom det har bedémts

obehovligt.

Sokande har getts mdjlighet att ldimna synpunkter pd samhillsbyggnadskontorets forslag
till beslut. S6kande har inkommit med ett svar och skriver sammanfattningsvis att det
enskilda intresset att bebygga fastigheten i detta fall viger tyngre &n det allmdnna
intresset att planléigga omrédet samt att det inte finns tillrickligt minga fragor att utreda.
Sokande menar att foreslagen atgird ddrmed bor kunna prévas genom forhandsbesked i
stéllet for via en detaljplaneprocess. Yttrandet gér att ldsa i sin helhet 1 bilaga 3.

Upplysningar
Detta beslut kan dverklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Uppsala
lan men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Underlag for beslut
Tjénsteutldtande 2025-04-24

1 situationsplan 2025-02-05

Bemdtande av kommunicering 2025-03-14

Beslutet delges med férenklad delgivning
Sokande

Kopia till 6vriga
Akten

Jenny Rydaker
Samhaillsbyggnadschef

Bilagor

Bilaga 1 - Faststéllda handlingar
Bilaga 2 - Hur man 6verklagar
Bilaga 3 — Sokandens svar pa kontorets forslag till beslut
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BILAGA TILL BESLUT

Besvirshianvisning

Hur man éverklagar Bygg- och miljdndmndens beslut

Om du inte dr ndjd med Bygg- och miljondmndens beslut kan du verklaga beslutet.

Var skickas eller Idmnas éverklagandet?

Skrivelsen skickas eller ldmnas till Bygg- och miljondmnden.
Postadress: Bygg- och miljondmnden,

741 75 KNIVSTA
Besoksadress: Centralvdgen 18

Epost: Knivsta@knivsta.se

Tid fér 6verklagande

Tiden for 6verklagande beror péd hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven via post maste Bygg- och miljondmnden ha ditt Gverklagande
inom tre veckor.

- Ar du en sakiigare som blivit informerad via Post- och inrikestidningar (www.poit.se)
sa ska overklagandet inkommit inom fyra veckor fran datumet for kungdrelsen.

Hur du utformar ditt dverklagande

Det behover framga vem du som klagande ar samt kontaktuppgifter. Om du anlitar
ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sdnd d4 med en fullmakt.

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hénvisa till drendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar felaktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga eventuella handlingar eller annat som du anser stoder din
uppfattning.

Om ndgot ar oklart kan du vinda dig till bygg- och miljéondmnden 1 Knivsta kommun.

Epost: knivsta@knivsta.se Telefon: 018-37 70 00
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