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TJANSTEUTLATANDE

Férhandsbesked fér nybyggnad av verksamhet

Férslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden ger negativt forhandsbesked for nybyggnad av verksamhet
pa fastigheten BRUNNBY 11:1 med stdd av 9 kap. 17 och 31 §§ plan- och bygglagen
(PBL).

2. Bygg- och miljondmnden tar ut en avgift i enlighet med faststélld taxa med stod av 12
kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av en industriverksamhet omfattande en
byggnad for lager/logistik om ca 10 000 m? byggnadsarea samt en byggnad for lager,
logistik samt kontor pd ca 5000 m? samt dértill tillhérande logistikytor om ca 133 000
m? intill E4 och Carl von Paykulls vig pé fastigheten Brunnby 11:1. Omradet och
fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade.

Bakgrund

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av en industriverksamhet omfattande en
byggnad for lager/logistik om ca 10 000 m? byggnadsarea samt en byggnad {or lager,
logistik samt kontor pd ca 5000 m? samt dértill tillhérande logistikytor om ca 133 000
m? (13,3 ha) intill E4 och Carl von Paykulls vig pé fastigheten Brunnby 11:1. Omradet
och fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade.

Fastigheten Brunnby 11:1 utgoérs av 129 hektar skogs- och jordbruksmark runt Sattra
gérd. I anslutning till sokt atgérd langs med Carl von Paykulls vég finns i dagslaget ett
upplag om ca 10 000 m? med tidsbegréinsat bygglov till och med 2033-10-01.
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Motiv

Bygg- och miljondmnden beddmer inte att dnskad bebyggelse uppfyller de krav som
kan stillas enligt 2 kap. PBL och miljobalkens allmidnna bestimmelser om ldmplig
utveckling och lokalisering av ny bebyggelse. Knivsta kommuns éversiktsplan visar
kommunens langsiktiga avsikter med markanviandning och lokaliseringar. Den aktuella
platsen eller verksamheten finns inte medtagen i1 dversiktsplanen. Daremot finns
befintliga verksamhetsomraden utpekade som ldmpliga for industri pa andra stillen i
kommunen.

Enligt 4 kap. 2 § Plan- och bygglagen (PBL) ska kommunen med en detaljplan prova ett
mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljons utformning for en atgard som kréver bygglov, om atgirden innebar
att ett omrade kan tas 1 ansprak for att anldgga ett industriomrde.

Enligt samma paragraf ska man med detaljplan prova atgirdens ldmplighet om atgérden
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Samhillsbyggnadskontoret gor
beddmningen efter inkomna remissvar och provning att atgdrden bedoms utgoéra en
betydande miljopaverkan. Ansokan bor déarfor avslds med hanvisning till
detaljplanekravet.

Avgift
Forhandsbesked negativt (avslag): 1341 Kronor

Ursprunglig avgift dr reducerad med 80% eftersom handlaggningstiden 6verskridit 10
veckor med 4 péborjade veckor. Faktura utsédnds separat. Avgift tas ut i enlighet med
faststilld taxa av kommunfullméktige.

Yttranden

Miljoenheten gér bedomningen att boende 1 omradet och miljon skulle péverkas starkt
negativt av planerad byggnation och verksamhet. Verksamhetens paverkan pa trafiken
behover remitteras till Trafikverket. Fastigheten ligger utanfér SGU’s grundvattenkarta
och en utredning kring grundvattenuttag bor goras innan man ger ett positivt
forhandsbesked. Man erinrar ocksa att tinkt verksamhet dr anmélningspliktig enligt
miljoprovningsforordningen som en s kallad C-verksamhet samt att fler uppgifter
skulle krévas for att kunna bedoma fler konsekvenser av verksamheten.

Plan- och geodataenheten meddelar att atgdrden gér i linje med ett tidigare positivt
planbesked men att man anser att den dnskade exploateringen torde innebéra ett
detaljplanekrav pa grund av verksamhetens omradespéverkan, osdkerhet kring
tillginglighet pa tillfartsvagar, risker kopplade till europavéig E4 samt betydande
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miljopéverkan. Utford naturvirdesinventering visar dven att omrddet har naturvirden av
viss och pétaglig karaktér.

Vattenfall Eldistribution samt Roslagsvatten har inget att erinra avseende atgérden.

Trafikverket gor bedomningen att vag 1053 1 sig sjdlv klarar belastningen av de
planerade tunga transporterna, men att tillfartsvdg och anslutning till 1053 behdver
breddas vilket kréaver tillstand.

Gatu- och avfallsenheten har fortfarande inte inkommit med nagot yttrande

Arendet har varit utsént till berérda grannar, vilka getts mdjlighet att limna synpunkter
pa ansokan. Grannar pa fastigheterna Brunnby 3:2, Brunnby 3:9, Brunnby 3:10,
Brunnby 3:11, Brunnby 4:4, Brunnby 7:1, Brunnby 9:2, Brunnby 9:3, Brunnby 11:1,
Marma 3:16, Marma 3:19 Marma 3:20, Marma 3:21, Marma 6:2, Marma 6:3, Marma
6:4, Marma 6:5, Olunda 2:1 och Vrd 3:1 har inkommit med synpunkter pd eller erinran
mot tinkt atgird. Synpunkterna géller frimst belastningen och trafiksédkerheten pa vig
1053 samt behovet att detaljplanera omradet innan bygglov beviljas.

Upplysningar
Detta beslut kan dverklagas. Overklagandet ska vara stllt till Linsstyrelsen i Uppsala
lan men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Ovriga underlag fér beslut

Situationsplan 2025-01-21
Verksamhetsbeskrivning 2025-01-21

Inkomna yttranden frdn remissinstanser

Inkomna yttranden fran grannar

Beslutet ska skickas till

Fastighetsdgare

Underrdttelse om beslutet per brev

Se berorda sakdgare i1 séndlista

Kungorelse

Beslutet kungors 1 Post- och Inrikes Tidningar.
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do
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Beslutet delges med férenklad delgivning
Sokande

Jenny Rydéker
Samhillsbyggnadschef

Bilagor
Bilaga 1 - Faststéllda handlingar
Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser
Bilaga 4 - Yttrande frdn grannar med synpunkter
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BILAGA TILL BESLUT

Besvirshianvisning

Hur man éverklagar Bygg- och miljdndmndens beslut

Om du inte dr ndjd med Bygg- och miljondmndens beslut kan du verklaga beslutet.

Var skickas eller Idmnas 6verklagandet ?

Skrivelsen skickas eller ldmnas till Bygg- och miljondmnden.
Postadress: Bygg- och miljondmnden,

741 75 KNIVSTA
Besoksadress: Centralvdgen 18

Epost: Knivsta@knivsta.se

Tid fér 6verklagande

Tiden for 6verklagande beror péd hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven via post maste Bygg- och miljondmnden ha ditt Gverklagande
inom tre veckor.

- Ar du en sakiigare som blivit informerad via Post- och inrikestidningar (www.poit.se)
sa ska overklagandet inkommit inom fyra veckor fran datumet for kungdrelsen.

Hur du utformar ditt dverklagande

Det behover framga vem du som klagande ar samt kontaktuppgifter. Om du anlitar
ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sdnd d4 med en fullmakt.

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hénvisa till drendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar felaktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga eventuella handlingar eller annat som du anser stoder din
uppfattning.

Om ndgot ar oklart kan du vinda dig till bygg- och miljéondmnden 1 Knivsta kommun.

Epost: knivsta@knivsta.se Telefon: 018-37 70 00
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