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TJANSTEUTLATANDE

Férhandsbesked fér nybyggnad av tre enbostadshus

Férslag till beslut

1. Bygg- och miljdnamnden ger negativt forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus
pa fastigheten Malsta 2:38 med stdd av 9 kap. 17 och 31 88 plan- och bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljonamnden tar ut en avgift i enlighet med faststalld taxa med stdd av 12 kap.
8 8 PBL.

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus pa fastigheten Malsta
2:38, som ligger utanfor detaljplanerat omrade men intill sammanhallen bebyggelse med
omkring 27 bostadshus samt enligt Knivsta kommuns vatten- och avloppsplan inom
utbyggnadsomrade for vatten och avliopp.

Bakgrund

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus pa fastigheten Malsta
2:38, som ligger utanfor detaljplanerat omrade men i direkt anslutning till sa mmanhallen
bebyggelse med omkring 27 bostadshus samt enligt Knivsta kommuns vatten- och
avloppsplan fran 2017 inom utbyggnadsomrade for vatten och avlopp (Jansberg). Om
ansokan skulle beviljas beddms de tre husen ligga inom den sammanhallna bebyggelsen.

Tidigare ansokningar pa fastigheten har nekats med hanvisning till detaljplanekrav, dels
2017 for fem enbostadshus, dels 2010 for fyra enbostadshus.

Ansokan i detta arende avsag fran borjan fem enbostadshus men efter
samhallsbyggnadskontorets utskick av forslag till beslut andrade sékande antalet
enbostadshus till tre.

Det finns ett paborjat detaljplanearbete for Malsta 2:38, med diarienumret PLA 2010-
020012. Det paboérjades 2010, men ar just nu vilande. Ny prioritering av detaljplaner
behdver enligt plan- och geodataenheten invanta uppdaterad 6versiktsplan och ny
vattentjanstplan.
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Motiv

Ansokan avser forhandsbesked for enbostadshus utanfor detaljplanerat omrade och
provning ska darmed gér mot bland annat 9 kap. 31 § PBL.

Fastigheten ligger enligt Knivsta kommuns gallande vatten- och avloppsplan inom
utbyggnadsomrade for vatten och avlopp och det finns enligt planen problem med arsenik
i grundvattnet i omradet. Enligt vatten- och avloppsplanen planeras VA-utbyggnad i
Jansberg till perioden 2022-2026. Dock anger Roslagsvatten i sitt remissvar att VA-
utbyggnad i omradet inte ar planerat inom nartid. Dessutom haller Knivsta kommun pa att
ta fram en ny vatten- och avloppsplan, som kommer att vara en vattentjanstplan. |
kommande vattentjanstplan kan kommunen eventuellt géra en annan bedémning
avseende vilka omraden som blir utbyggnadsomrade for vatten och avlopp samt i vilken
ordning utbyggnad av allmant vatten och avlopp bor ske. Samhallsbyggnadskontoret
beddmer att det med hansyn till vatten- och avloppssituationen ar olampligt att bevilja tre
enbostadshus i en bebyggelse med Over 20 bostadshus, dar det finns problem med arsenik
i dricksvattnet, sarskilt med tanke pa att kommunens vattentjanstplan haller pa att tas
fram.

Tre bostadshus anses mycket att bevilja genom ett fédrhandsbesked, sarskilt i kombi-nation
med att det ligger langt fran Knivsta och Alsike tatorter. Samhallsbyggnadskon-toret
beddmer att nya bostader framst bor lokaliseras pa platser nara skolor, allménna
kommunikationer och som i dvrigt underlattar fér samhallsservicen. Detta stods av Knivsta
kommuns dversiktsplan som bland annat anger: "Vid planering av ny bostadsbebyggelse
prioriteras Knivsta tatort och Alsike jamfért med landsbygden. Vid utveckling av
bostadsbebyggelse pa landsbygden prioriteras byarna Vassunda, Lagga samt
Ostuna/Spakbacken. Det &r dven tinkbart att planera bebyggelse ldngs vdgar som
sammanbinder ovannamnda orter med Knivsta tatort och Alsike” (sida 35 i
dversiktsplanen). Oversiktsplanen anger vidare att " spridd bostadsbebyggelse p&
landsbygden tillats endast i en begransad utstrackning. Det ar mest lampligt att bygga i
omraden som redan idag har bra tillgang till teknisk forsorjning och som har
férutsattningar for anslutning till kommunalt VA” (sida 35).

Det har tidigare nekats forhandsbesked for bostader pa Malsta 2:38, dels 2017 for fem
enbostadshus, dels 2010 for fyra enbostadshus.

Punkterna ovan gor att samhallsbyggnadskontoret bedémer att ytterligare bostader i
omradet ar olampligt, sarskilt med tanke pa laget i kommunen, langt fran tatorter.

Avgift
Férhandsbesked, negativt: 6 704 kronor
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Faktura utsands separat. Avgift tas ut i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige.

Yttranden
Vattenfall Eldistribution AB har inga invandningar mot foreslagen atgard.
Roslagsvatten AB meddelar bland annat att omradet ligger utanfor verksamhetsomrade for

vatten och avlopp, men att det pa grund av antalet bostadshus omfattas av kommunalt VA-
ansvar. Dricksvattnet har i manga brunnar i omradet for hog arsenikhalt.

Arendet har varit utsant till berérda grannar, vilka getts méjlighet att lamna synpunkter pa
ansokan. Det har bland annat inkommit oro kring dricksvattnet.

Sokande har getts maojlighet att bemota inkomna remissvar och
samhallsbyggnadskontorets forslag till beslut. De har inkommit med svar och skriver bland
annat att planarbetet har tagit manga ar och att ansokan om férhandsbesked darmed bor
beviljas.

Upplysningar

Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Uppsala lan
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Ovriga underlag for beslut

Tjansteutldtande 2025-03-06

1 situationsplan 2025-01-24

Knivsta kommuns &versiktsplan som vann laga kraft 2019-12-23
Knivsta kommuns vatten- och avloppsplan som antogs 2017-03-20

Beslutet delges med férenklad delgivning

Sokande

Fastighetsagare Malsta 2:38

Kopia till dvriga
Akten

Jenny Rydaker
Samhalilsbyggnadschef
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Bilagor

Bilaga 1 - Faststallda handlingar

Bilaga 2 - Hur man dverklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser

Bilaga 4 - Yttrande fran grannar med synpunkter
Bilaga 5 - Sokandens svar pa yttranden och kontorets forslag till beslut
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BILAGA TILL BESLUT

Besvarshanvisning

Hur man 6verklagar Bygg- och miljondmndens beslut

Om du inte ar n6jd med Bygg- och miljdnamndens beslut kan du éverklaga beslutet.

Var skickas eller ldmnas dverklagandet?

Skrivelsen skickas eller lamnas till Bygg- och miljonamnden.
Postadress: Bygg- och miljonamnden,

741 75 KNIVSTA
BesOksadress: Centralvagen 18

Epost: Knivsta@knivsta.se

Tid fér 6verklagande

Tiden for 6verklagande beror pd hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven via post maste Bygg- och miljonamnden ha ditt 6verklagande inom
tre veckor.

- Ar du en sakégare som blivit informerad via Post- och inrikestidningar (www.poit.se) sa
ska dverklagandet inkommit inom fyra veckor fran datumet for kungorelsen.

Hur du utformar ditt dverklagande

Det behover framga vem du som klagande ar samt kontaktuppgifter. Om du anlitar ombud
kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand da med en fullmakt.

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hanvisa till arendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar felaktigt och vilken andring
du vill ha. Bifoga eventuella handlingar eller annat som du anser stdder din uppfattning.

Om ndgot ar oklart kan du vanda dig till bygg- och miljonamnden i Knivsta kommun.

Epost: knivsta@knivsta.se Telefon: 018-37 70 00
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