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Handlédggare: Christofer Mattsson, Byggnadsinspektor

TJANSTEUTLATANDE

Tillsyn av olaga bygge av en komplementbyggnad

Férslag till beslut

Bygg- och miljondmnden foreslas besluta

1. Bygg- och miljondmnden beslutar med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen
(2010:900) samt 9 kap. 6 § punkt 2, plan- och byggforordningen (2011:338),
PBF, att pafora Miljo6 Humana AB, organisationsnummer 165590327549, dgare
av fastigheten Edeby 2:33 och byggherre av drendet, en byggsanktionsavgift om
26 071 kronor avseende att byggnation enligt &rende BMK 2023-000292
paborjats utan startbesked.

2. Avgifterna ska betalas till Knivsta kommun inom tvd manader efter det att
beslutet har delgetts de avgiftsskyldiga.

Sammanfattning av drendet

Arendet handlar om byggsanktionsavgift for en dvertridelse av plan- och bygglagen
inom fastigheten Edeby 2:33. Overtridelsen som skett #r att man paborjat byggnation
for en komplementbyggnad utan startbesked. Arendet startades da bygg- och
miljondmnden upptickte att en overtradsels skett via ett besdk 1 ndromrédet.

Beskrivning

Ansdkan om lov for nybyggnad av komplementbyggnad inom fastigheten Edeby 2:33
inkom 2023-07-06 och beviljades 2023-08-25. Tekniskt samrad i drendet holls 2023-09-
15 dir byggherren meddelades om vilka komplettering som krivs for att ett startbesked
ska kunna meddelas.

2024-10-09 genomforde bygg- och miljondmnden ett tillsynsbesok pa fastigheten da
uppgifter inkommit om att byggnation pagar. Vid besoket dokumenterades att
stomresning av byggnaden pagar.
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2024-10-10 meddelades startbesked i1 bygglovsdrende BMK 2023—-000292 efter att
handlingar inkommit utifran att tillsynsérendet startade.

Kommunicering i Grendet

En begiran om forklaring skickades den 9 oktober till fastighetsdgaren tillika byggherre
1 drende BMK 2023-000292.

Den ansvariga har getts tillfille att yttra sig. Yttrande inkom 2024-11-16 dir de redogor
tidsaspekter for drendet samt att de vidjar till nimnden att inte ta ut en avgift da de
feltolkat deras bygglov.

Motiv

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska bygg- och miljondmnden prova forutsidttningarna f6r och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sé snart det finns anledning att anta att
ndgon inte har foljt en bestimmelse i PBL.

Enligt 10 kap 3 § PBL far en dtgérd inte paborjas innan bygg- och miljondmndenen gett
startbesked om dtgdrden kriaver bygglov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestimmelse 1 8—10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgar av 9 kap. plan- och
byggforordningen (2011:338), PBF. En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Under vissa forutsittningar
behover avgiften inte tas ut enligt 11 kap 53 § andra stycket PBL. Enligt 11 kap. 53 a §
PBL fér avgiften séttas ned till hilften eller en fjardedel om avgiften i det enskilda fallet
ar oproportionerlig.

Enligt 9 kap 3a § PBF ska en byggsanktionsavgift tas ut pi grund av att den
avgiftsskyldige har pabdrjat en atgérd eller en del av en atgird innan byggnadsndmnden
har gett ett startbesked som omfattar den atgédrden eller delen, eller innan den tidpunkt
som byggnadsndmnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen
(2010:900) 1 ett startbesked har angett att atgidrden far paborjas, ska avgiften bestimmas
till hilften av det belopp som annars foljer av detta kapitel om den avgiftsskyldige nér
atgirden eller delen pabdrjades

1. hade fatt bygglov for dtgérden, eller

2. hade fullgjort skyldigheten att anméla atgéarden.

Enligt 11 kap. 53a § PBL far avgiften i det enskilda fallet sédttas ned om den inte star i
rimlig proportion till den dvertrddelse som har begétts. Vid provning om avgiften ska

2(6)



Knivsta@

OIniImnuImn

sdttas ned ska det enligt paragrafens andra stycke sirskilt beaktas om vertrddelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om Overtrddelsen av andra skél kan anses
vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 58§ PBL ska tillsynsmyndigheten ge den som anspraket riktas emot
tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspréaket
riktas mot inte har getts tillfdlle att yttra sig inom fem ar efter Gvertradelsen.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet 1 10 kap. 3 § PBL paborja en atgérd utan
startbesked géllande nybyggnad av komplementbyggnad tas ut enligt berdkning i 9 kap.
6§ 2 p PBF.

Byggsanktionsavgiftens storlek regleras 1 PBF. Avgiftens storlek utgér fran en
sanktionsarea och faststélls med tillimpning av det prisbasbelopp som géller nir
beslutet fattas. Med sanktionsarea avses den area som motsvarar brutto- eller
Oppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Vid berdkningen av byggsanktionsavgiftens storlek har prisbasbeloppet for ar 2024 som
ar 57 300 kronor anvénts.

Enligt 11kap 57§ PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av

1. den som nir overtradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det
byggnadsverk som dvertrddelsen avser,

2. den som begick overtradelsen,

3. eller den som har fatt en fordel av overtradelsen.

Bygg- och miljonidmnden, BMN, gor bedomningen att:

Start av byggnationen i drende BMK 2023-000292, nybyggnad av komplementbyggnad
har pébdrjats innan bygg- och miljondmnden meddelat startbesked. Giltigt bygglov
finns for atgdarden men startbesked har inte meddelats.

Byggsanktionsavgift

Byggsanktionsavgift riktas mot fastighetens dgare tillika byggherre i &rende BMK
2023-000292.

Sanktionsarean ar: 132 kvadratmeter.

Nedsittning av byggsanktionsavgiften till hdlften gors enligt 9 kap 3a§ PBF da bygglov
for atgirden finns. Den avgiftsskyldige ska déarfor betala en byggsanktionsavgift pa 26
071 kronor dé den totala avgiften for overtrddelsen utan giltigt bygglov uppgér till

52 142 kronor.
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Ytterligare nedsittningar bedoms inte tillimpbart utifran géllande réttspraxis.

Utifrén inkommit yttrande anser bygg- och miljondmnden att byggherren har det fulla
ansvaret att se till att lagstiftningen f6ljs och att inte pdborja byggnation innan
startbesked finns. Det framgar tydligt 1 bygglovsbeslutet och togs d&ven upp det tekniska
samrad som holls 2023-09-15, med byggherren och deras kontrollansvarige.
Information om vad som behdvde kompletteras med infor startbesked gicks igenom pé
det tekniska samrédet samt framgér av protokollet fran motet. Nagra handlingar
ansvarige menar skickats in 2023-09-27 har inte inkommit.

Upplysningar

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om réttelse sker innan frigan om sanktion tagits
upp till 6verldggning vid ett sammantriade med bygg- och miljondmnden enligt 11 kap.
54§ PBL.

En rittelse innebér att den olovliga dtgérden tas bort. Startbesked 1 efterhand anses inte
som rittelse.

Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstéllas som en
dom som har vunnit laga kraft. Det innebdr att avgiften kan tas ut &ven om beslutet
overklagas, 11 kap. 61 § PBL.

Innan ndmnden meddelar ett lovforeliggande ska nimnden enligt forvaltningslagen ge
den som foreldggande dr ténkt att riktas till mojlighet att yttra sig.

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Uppsala
lan men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Underlag fér beslut
Fotografier 2024-10-09

Beslutet delges med besvarshdnvisning och mottagningsbevis

Ansvarig

Jenny Rydaker
Samhallsbyggnadschef

4(6)



Knivsta@

ominun

Bilagor

Bilaga 1-Fotografier

Bilaga 2-Berédkning av sanktionsavgift

Bilaga 3-Faststdllda handlingar 1 &rende BMK 2023-000292
Bilaga 4-Protokoll tekniskt samrad 1 &rende BMK 2023—-000292
Bilaga 5-Svar pa kommunicering

Bilaga 6-Hur man 6verklagar
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BILAGA TILL BESLUT

Besvirshianvisning

Hur man éverklagar Bygg- och miljdndmndens beslut

Om du inte dr ndjd med Bygg- och miljondmndens beslut kan du verklaga beslutet.

Var skickas eller Idmnas 6verklagandet ?

Skrivelsen skickas eller ldmnas till Bygg- och miljondmnden.
Postadress: Bygg- och miljondmnden,

741 75 KNIVSTA
Besoksadress: Centralvdgen 18

Epost: Knivsta@knivsta.se

Tid fér 6verklagande

Tiden for 6verklagande beror péd hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven via post maste Bygg- och miljondmnden ha ditt Gverklagande
inom tre veckor.

- Ar du en sakiigare som blivit informerad via Post- och inrikestidningar (www.poit.se)
sa ska overklagandet inkommit inom fyra veckor fran datumet for kungdrelsen.

Hur du utformar ditt dverklagande

Det behover framga vem du som klagande ar samt kontaktuppgifter. Om du anlitar
ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sdnd d4 med en fullmakt.

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hénvisa till drendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar felaktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga eventuella handlingar eller annat som du anser stoder din
uppfattning.

Om ndgot ar oklart kan du vinda dig till bygg- och miljéondmnden 1 Knivsta kommun.

Epost: knivsta@knivsta.se Telefon: 018-37 70 00
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