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TJANSTEUTLATANDE

Férhandsbesked fér nybyggnad av fyra enbostadshus

Férslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden ger negativt forhandsbesked for nybyggnad av fyra
enbostadshus péd fastigheten Husby 1:23 med stod av 9 kap. 17 och 31 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljondmnden tar ut en avgift i enlighet med faststélld taxa med stod av 12
kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av drendet

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av fyra enbostadshus pé fastigheten
Husby 1:23, som ligger utanfor detaljplanerat omrade men inom riksintresseomrade
kulturmiljo. Aktuell plats ligger pa en “skogsudde”, omsluten av dkermark. Tilltdnkta
avstyckningar dr omkring 2 000 kvadratmeter vardera.

Ansokan beviljades i bygg- och miljondmnden 2024-06-18, men &verklagades.
Lénsstyrelsen 1 Uppsala ldn har upphivt bygg- och miljondmndens beslut och
aterforvisar drendet for fortsatt handldggning.

Bakgrund

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av fyra enbostadshus pé fastigheten
Husby 1:23, som ligger utanfor detaljplanerat omrade, men inom riksintresseomrade
kulturmiljo. Aktuell plats ligger pa en “skogsudde”, omsluten av akermark. Tilltdnkta
avstyckningar dr omkring 2 000 kvadratmeter vardera. Tilltdnkta avstyckningar ligger
vid Lagga kyrkby dir det bland annat finns skola, kyrka och fore detta pristgérd.
Omradesbestimmelser finns vid kyrkan.
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Bygg- och miljondmnden i Knivsta kommun beviljade ansdkan i detta drende pa
namndssammantradet 2024-06-18. Beslutet 6verklagades till Lansstyrelsen i Uppsala
lan. Lansstyrelsen beslutade att upphiva bygg- och miljondmndens beslut och
aterforvisar drendet till ndmnden for fortsatt handldggning. Som motivering anger
lansstyrelsen bland annat: ”Avsaknaden av motivering &r en brist i ndmndens beslut”.

Motiv

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och provning ska
dérmed goras mot 9 kap. 31 § PBL. Bland annat ska plankrav enligt 4 kap. 2 § utredas.

4 kap. 2 § punkt 1 séger foljande: "Kommunen ska med en detaljplan préva ett mark-
eller vattenomrédes ldmplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om det
behdvs med hidnsyn till bebyggelsens karaktir, omfattning eller inverkan pa
omgivningen, till behovet av samordning eller till férhdllandena 1 dvrigt.”

I detta fall, med fyra nya enbostadshus, skulle det bli en ny sammanhéllen bebyggelse.

Samhéllsbyggnadskontoret bedomer att det finns flera intressen pé platsen for
foreslagen byggnation. Det ror kulturmiljo, naturmiljo, vatten, avlopp och trafik. Lagga
kyrkby &r en dldre by och det finns bland annat kyrka, fore detta préstgérd och
omridesbestimmelser. Eventuell nybyggnation bor ske med forsiktighet och 1 detta fall
forst efter att detaljplaneldggning har gjorts. Fordelen med en detaljplaneprocess r att
det mdjliggor en djupgdende utredning, vigning mellan intressen och reglering av
exempelvis placering, byggnadsarea, utformning, lovplikt for fasadéndring och
reglering nér det géller exempelvis husplaceringar, byggnadsarea, utformning och
lovplikt. Utan en detaljplan har bygg- och miljondmnden efter en beviljad
bygglovsansokan inte mgjlighet att paverka eventuella fasaddndringar och
markforandringar.

En eventuell byggnation norr om vig 1052 beddms bli avvikande fran nuvarande
bebyggelsemonster och Upplandsmuseet dr negativa till exploatering i det hér laget.
Nya bostéder i de hir ldgena kommer att vara exponerade langt ut i landskapet och
innebdra att Lagga husby kommer att uppfattas pa ett vdsentligt annorlunda satt pa hall.
Samhéllsbyggnadskontoret beddmer dven att motet mellan skog och dkermark ar
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kansligt avseende naturmiljon, hdr bedoms det 1 dagsldget finnas en stor biologisk
mangfald.

Samhéllsbyggnadskontoret bedomer att ansokt atgérd skulle krdva en foregaende
detaljplaneliggning med stod av 4 kap. 2 § PBL. Atgérden beddms inte utforas pa en s
kallad lucktomt eller kunna hanteras inom en ansdkan om forhandsbesked.
Samhillsbyggnadskontoret bedomer inte heller att plankravet forsvinner d&ven om
ansOkan skulle avse ett eller tva enbostadshus, inte for den ansdkta placeringen.

Avgift

Ingen avgift tas ut eftersom faktura redan skickats ut i detta drende.
Yttranden

Arendet har varit utsént till berérda grannar och myndigheter, vilka getts mojlighet att
lamna synpunkter pa ans6kan. Remissvar fran Upplandsmuseet, Roslagsvatten,
Vattenfall Eldistribution, Trafikverket och grannyttranden gar att l4sa i sin helhet i
bilaga 3 respektive 4.

Sokande har getts mojlighet att bemota samhéllsbyggnadskontorets forslag till beslut.
Svar har inkommit, se bilaga 5.

Upplysningar
Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Uppsala
lan men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Underlag for beslut
Tjansteutldtande 2024-11-19

4 situationsplaner 2024-01-26

Beslutet ska skickas till
Akten

Beslutet delges med férenklad delgivning
Sokande

Fastighetsdgare Husby 1:23
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Jenny Rydaker
Samhallsbyggnadschef

Bilagor

Bilaga 1 - Faststédllda handlingar

Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser

Bilaga 4 - Yttrande fran grannar med synpunkter

Bilaga 5 — Sokandens svar pa kontorets forslag till beslut
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BILAGA TILL BESLUT

Besvirshianvisning

Hur man éverklagar Bygg- och miljdndmndens beslut

Om du inte dr ndjd med Bygg- och miljondmndens beslut kan du verklaga beslutet.

Var skickas eller Idmnas éverklagandet?

Skrivelsen skickas eller ldmnas till Bygg- och miljondmnden.
Postadress: Bygg- och miljondmnden,

741 75 KNIVSTA
Besoksadress: Centralvdgen 18

Epost: Knivsta@knivsta.se

Tid fér 6verklagande

Tiden for 6verklagande beror péd hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven via post maste Bygg- och miljondmnden ha ditt Gverklagande
inom tre veckor.

- Ar du en sakiigare som blivit informerad via Post- och inrikestidningar (www.poit.se)
sa ska overklagandet inkommit inom fyra veckor fran datumet for kungdrelsen.

Hur du utformar ditt dverklagande

Det behover framga vem du som klagande ar samt kontaktuppgifter. Om du anlitar
ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sdnd d4 med en fullmakt.

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hénvisa till drendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar felaktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga eventuella handlingar eller annat som du anser stoder din
uppfattning.

Om ndgot ar oklart kan du vinda dig till bygg- och miljéondmnden 1 Knivsta kommun.

Epost: knivsta@knivsta.se Telefon: 018-37 70 00
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