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Diarienummer: BMK 2024-000306
Handl&ggare: Christofer Mattsson Byggnadsinspektor

TJANSTEUTLATANDE

Tillsyn av olaga bygge av en kontorsbyggnad

Forslag till beslut

1. Bygg- och miljond&mnden beslutar med stod av 11 kap. 20 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, foreldgga &gare Pierre Schermans Fastighets
AB, organisationsnummer 165593672776, att senast inom 6 manader fran
det att beslutet vunnit laga kraft, vidta atgarden att ta bort kontorsbyggnad
fran fastigheten Gredelby 1:135.

2. Bygg- och miljondmnden beslutar med stod av 4 § lag (1985:206) om viten,
VitesL, foreldgga Pierre Schermans Fastighets AB, organisationsnummer
165593672776, med I6pande vite om 200 000 kronor om foreldggandet inte
foljs varje period om tre manader darefter som kontorsbyggnaden star kvar.

Sammanfattning av drendet

Arendet giller ett rattelseforelaggande med I6pande vite om 200 000 kronor for varje
tidsperiod om tre manader forelaggande inte foljs. Forlaggande galler en olovligt
uppford kontorsbyggnad inom fastigheten Gredelby 1:135 som ar en efterfoljd av
tidigare arenden inom samma fastighet gallande bade tillsyn och bygglov.

Motiv

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsndmnden prova forutsattningarna for och behovet
av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestammelse i PBL.

Enligt 11 kap. 17 § PBL ska ett lovforeldaggande utfardas om en atgard som kraver
bygglov, rivningslov eller marklov har vidtagits utan lov. Byggnadsnamnden ska i ett
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forelaggande ge fastighetens eller byggnadsverket dgare tillfalle att inom en viss tid
ans6ka om lov, om det ar sannolikt att lov kan ges for atgarden.

Enligt 11 kap. 208 PBL ska ett rattelseforeldggande utfardas om denne later bli att vidta
en atgard och darigenom bryter mot en skyldighet enligt PBL.

Ett rattelseforelaggande far riktas mot den som var &gare av en fastighet eller ett
byggnadsverk enligt 11 kap. 208 PBL.

Enligt 4 § VitesL, far namnden om det &r lampligt med hansyn till omstandigheterna,
forelagga om vite som lopande vite. Vitet bestams da till ett visst belopp for varje
tidsperiod av viss langd under vilken forelaggandet inte har f6ljts eller, om
forelaggandet avser en aterkommande forpliktelse, for varje gang adressaten underlater
att fullgora denna.

Bygg- och miljonamnden, BMN, gor bedémningen att:

Den kontorsbyggnad pa 356,5 kvadratmeter som placerats inom fastigheten omfattas av
krav pa bygglov.

Lovforlaggande bedoms inte lampligt i detta fall da det redan hanterats i tidigare
tillsynséarende dar bygglov sedan gavs men inte paborjades. Ansvariga har darmed haft
mojlighet att undga vidare tillsyn.

Enligt 11 kap. 20 8 PBL, far bygg- och miljonamnden forelagga dgaren av en fastighet
eller byggnadsverk att inom viss tid vidta rattelse. Samhallsbyggnadskontoret beddémer
det skaligt att rattelse ska vara gjort inom 6 manader fran det att beslutet har vunnit laga
kraft. Byggnaden bestar av fardiga moduler som grundlagts pa plintar.

Vite forelaggs enligt 4 § VitesL.

Vitesbeloppet pa 200 000 for varje period om tre manader bedoms som lampligt utifran
de kanda ekonomiska forhallanden hos den som foreldaggande riktas till samt
omstandigheterna i 6vrigt. Beloppet bedéms forma adressaten att folja forelaggandet.

Da byggsanktionsavgift redan meddelats till forra 4garna anser bygg- och miljonamnden
att ytterligare byggsanktionsavgift anses som dubbelbestraffning. Enligt 11 kap. 55 §
PBL far inte en byggsanktionsavgift tas ut om dvertradelsen har medfort att ett vite har
domts ut. Grunden till bestdmmelsen i 11 kap. 55 8 &r att det ar forbjudet med dubbel
bestraffning for samma Overtradelse. Byggsanktionsavgift avser handelser bakat i tiden
medan ett vite avser tiden framat. Det finns darfor mojlighet att utfarda ett
rattelseférelaggande med vite trots att byggsanktionsavgift tagits ut.
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Beskrivning

Fastigheten omfattas av detaljplan ”AR foretagspark, norra delen” som vann laga kraft 3
december 2010. Detaljplanen medger H2JK, det vill sdga industri, lager, restaurang,
hantverk, kontor samt handel.

Innan bygglov soktes kontaktade en bygglovhandlaggare en fragande (person inom
koncernen Tihamo Transport AB) genom telefon samt e-post efter en fraga som
inkommit till Knivsta kommun om skillnaden pa forhandsbesked samt bygglov och vad
de kunde bygga inom fastigheten.

Bygg- och miljondamnden fick vetskap om att byggnaden placerats inom fastigheten
Gredelby 1:135 och utforde ett besok 2022-02-03 for att bekréfta informationen. Ett
arende om olaga bygge uppréttades.

Pa fastigheten sokte Tihamo Transport AB, organisationsnummer 556278-0469,
forhandsbesked for nybyggnad av kontorsbyggnad samt lagerbyggnad. Ansdkan inkom
2022-01-10. Kommunikation togs med s6kande om att atgarden bedémdes planenlig
och bygg- och miljonamnden fragade om de i stéllet ville prova ett bygglov. Ingen
aterkoppling skedde fran sokande sida vilket resulterade i att bygg- och miljénamnden
gick vidare med ansokan om forhandsbesked.

2022-02-16 fick bygglovhandlaggare kontakt med s6kande samt deras kontaktperson
som da andrade sin ansokan till bygglov for byggnaderna (lagertélt och kontor) i stallet.

2022-02-16 kontaktades bygg- och miljondmnden av kontaktpersonen for
fastighetségaren i aktuellt tillsynsarende och meddelade att byggnaden
(kontorshyggnaden) har stéllts dit da fastighetsagaren képt modulerna och de var
placerade i Sodertalje men behdvde flyttas omgaende. Deras enda val var att stalla de pa
plats pa fastigheten i Knivsta. De vet med sig att det var fel och far ta eventuella
konsekvenser darefter. Byggnaden ska anvands som kontorsbyggnad samt
personalutrymmen for de anstéllda inom betongpumpféretaget. Byggnaden ar ca 300
kvadratmeter. Byggnaden har ingen el eller avliopp i dagsléaget.

2022-02-22 genomfordes en inmatning av byggnaden som visade att den &r 356,5
kvadratmeter.

2022-06-30 beviljades bygglov BMK 2022-5 fér byggnaden samt en lagerbyggnad.
Tekniskt samrad holls 2023-02-15. Darefter har nagot startbesked inte kunnat meddelas
da underlag aldrig skickades in. Byggherre i bygglovséarendet var Pierre Schermans
Fastighets AB som numera dven &r fastighetsagare for Gredelby 1:135 och darmed
ansvarig.
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Arende BMK 2022-5 pébdrjade aldrig inom 2 ar da startbesked inte kunde meddelas.
Lovet har darmed upphort. Byggnaden star kvar och tillsyn behdver bedrivas igen da
byggnaden star olovligen pa fastigheten.

En kommunicering infor beslut skickades 2024-09-13 till fastighetségaren. Darefter har
en bygglovsansokan inkommit for nybyggnad av lagerlokal. Arendet kan dnnu inte
hanteras vidare da sokande behover inkomma med kompletteringar, vilket inte skett.

Upplysningar

Om en byggherre, dgare later bli att vidta en atgard och darigenom bryter mot en
skyldighet enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av
lagen, far byggnadsnamnden enligt 11 kap. 20 § PBL féreldgga denne att inom en viss
tid ratta atgarden (rattelseforelaggande).

Om forelaggandet (till exempel att riva) inte foljs far byggnadsnamnden med stod av 11
kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, besluta att atgarden ska genomforas pa
den forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Innan ndmnden meddelar ett rattelseférelaggande ska ndmnden enligt férvaltningslagen
ge den som foreldggande ar tankt att riktas till mojlighet att yttra sig

Detta beslut ska skickas till inskrivningsmyndigheten genast efter beslut tagits enligt 11
kap. 408 PBL.

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Uppsala
l&an men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Ovriga underlag for beslut

Fotografier 2024-08-09
Matresultat 2024-09-06

Beslutet ska skickas till

Inskrivningsmyndigheten
Akten

Beslutet delges med férenklad delgivning

Fastighetsagare
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Jenny Rydaker
Samhaéllsbyggnadschef

Bilagor

Bilaga 1-Faststallda handlingar
Bilaga 2-Hur man Overklagar

5 (6)



Knivstag

kommun

BILAGA TILL BESLUT
Besvéarshénvisning

Hur man éverklagar Bygg- och miljiondmndens beslut

Om du inte &r n6jd med Bygg- och miljondmndens beslut kan du 6verklaga beslutet.

Var skickas eller ldmnas dverklagandet ?

Skrivelsen skickas eller lamnas till Bygg- och miljonamnden.
Postadress: Bygg- och miljonamnden,

74175 KNIVSTA
Besoksadress: Centralvagen 18

Epost: Knivsta@knivsta.se

Tid foér dverklagande

Tiden for 6verklagande beror pa hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven via post maste Bygg- och miljonamnden ha ditt éverklagande
inom tre veckor.

- Ar du en sakagare som blivit informerad via Post- och inrikestidningar (www.poit.se)
sa ska dverklagandet inkommit inom fyra veckor fran datumet for kungorelsen.

Hur du utformar ditt dverklagande

Det behover framga vem du som klagande ar samt kontaktuppgifter. Om du anlitar
ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand da med en fullmakt.

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hénvisa till &rendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar felaktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga eventuella handlingar eller annat som du anser stoder din
uppfattning.

Om nagot &r oklart kan du véanda dig till bygg- och miljonamnden i Knivsta kommun.

Epost: knivsta@knivsta.se Telefon: 018-37 70 00
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