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Handlaggare Tjansteutlatande Diarienummer
Marie Sandstrom 2024-07-31 BMK 2023-000295

Bygg- och miljonamnden

Tjansteutlatande bygglov

Fastighetsbeteckning: Krusenberg 1:58
Adress: Krusenberg 436
Sokande: Sabis
Fredrik Gunnar Blid
Box 6015

102 31 Stockholm

Bygglov for tillbyggnad av hotell
Forslag till beslut
1. Bygg- och miljonamnden beviljar anstkan med stéd av 9 kap. 31 § plan- och

bygglagen (PBL).
2. Bygg- och miljdnamnden anser att kontrollansvarig kravs med stdéd av 10 kap. 9 §

PBL.
3. Bygg- och miljdnamnden tar ut en avgift i enlighet med faststalld taxa med stéd av 12
kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av drendet

Ansdkan avser bygglov for utdékning av hotell- och konferensverksamheten vid Krusenbergs
herrgard. Ansokta atgarder omfattar bland annat tillbyggnader, fasadandring samt
ombyggnad av befintligt hotell, tillbyggnad av relaxbyggnad, nytt fristdende teknikhus och
nya parkeringsplatser. Ansdkan avser inga andringar avseende herrgardsbyggnaden. Beslut
om strandskyddsdispens kommer att tas upp vid samma namndssammantrade som
bygglovet. Lansstyrelsen i Uppsala lan har varit involverad avseende paverkan pa
byggnadsminnet.

Bakgrund

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av hotell vid Krusenbergs herrgard pa fastigheten
Krusenberg 1:58. Utdkningen av verksamheten innefattar tillbyggnader for hotell- och
konferensandamal, nordvast om sjalva herrgardsbyggnaden. De nya tillaggen inhyser
funktioner sasom hotellrum, konferensrum, kdk och ett orangeri for restaurang/festlokal. Det
blir aven en ny fristdende teknikbyggnad for vattenrening. Befintlig relaxbyggnad kommer att
byggas till med ytterligare yta foér relax, pooler m.m. Det kommer att bli fler parkeringsplatser
vid den befintliga stora parkeringen framfor herrgarden samt nya parkeringsplatser pa
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platsen dar det idag finns padelbanor. Det kommer dven att ske fasadandring och
ombyggnation av delar av befintligt hotell. Ansékan avser inga andringar pa
herrgardsbyggnaden eller de tva flyglarna framfor.

Foljande galler for fastigheten:
- Utanfér detaljplanerat omrade
- Inom strandskyddat omrade
- Inom riksintresseomrade kulturmiljévard
- Inom riksintresseomrade friluftsliv
- Inom riksintresseomrade naturvard
- Intill byggnadsminne (Krusenbergs herrgard)

De ansokta atgarderna ligger inom strandskyddat omrade och kraver dispens enligt
miljdbalken. Ansdkan om strandskyddsdispens har skickats in och beslut kommer att ske vid
samma namndssammantrade som bygglovet.

Lansstyrelsen i Uppsala lan har varit involverad avseende paverkan pa byggnadsminnet
(Krusenbergs herrgard). Efter synpunkter fran lansstyrelsen har s6kande exempelvis minskat
ytan for pool och terrasser vid relaxbyggnaden.

Vattenintaget fran Malaren kommer tillgodose hela fastigheten péa dricksvatten. Intaget fran
sjon kommer vara oférandrat fran idag. Befintlig vattenreningsanlaggning flyttas fran
nuvarande lage i kdllaren pa hotellrumsbyggnaden till det nya teknikhus dar utrustning rening
och distribution finns. Vattenatgangen beréknas 6¢ka med 2/3 mot nuvarande.
Vattenledningar som i dagslaget ligger under den tilltdnkta byggnationen kommer behdéva
dras om for att vara atkomliga i framtiden.

For att genomféra atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig har byggherren
anmalt:

Lotta von Schéele

Ralambsvagen 21

112 59 Stockholm

Den kontrollansvarige ar certifierad till och med 2027-11-09, har behdrighetniva K
(komplicerad art) och behérighetsnummer SC1050-16.

Motiv

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att ansdkta atgarder ar foérenliga med gallande
Oversiktsplan och att de ar anpassade med hansyn till omgivningen och den tankta
verksamheten.

Infartsvagen mot Krusenbergs herrgard passerar forst den stora parkeringen, sedan norr om
herrgarden, vidare séder om nagra hotellbyggnader och slutar vid kafébyggnaden séder om
relaxbyggnaden. Denna grusvag delar darmed av herrgarden mot det omrade i nordvast som
ansokan avser. Detta tillsammans med att de nya tillaggen framst kommer att utformas med
slamfargade réda fasader medfor att den gulfargade herrgarden, som aven ligger hégre upp i
terrangen, fortfarande kommer att vara den mest framtradande byggnaden.
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Det befintliga hotellet har en entrédel i glas, denna del tillkom i slutet pa 1900-talet.
Samhallsbyggnadskontoret ser positivt pa att denna del kommer att genomga en
fasadandring/ombyggnation.

Vid en bygglovsprovning ska hansyn, med stdd av 2 kap. 1 § PBL, tas till bade enskilda och
allmanna intressen. Det finns ett enskilt intresse att utveckla hotell- och verksamheten och
allmanna intressen avseende exempelvis siktlinjer och byggnadsminnet.
Samhallsbyggnadskontoret bedémer att de olika intressena har beaktats for de ansdkta
atgarderna, exempelvis har teknikbyggnaden flyttats langre osterut efter att grannar lamnat
synpunkter om siktlinjer. Sjéutsikten fér nagra narboende kommer aven efter andringen att
bli nagot forsdmrad eftersom tillbyggnaderna hamnar vaster om befintlig hotellbyggnad, men
samhallsbyggnadskontoret beddmer anda att det enskilda intresset att utvidga hotell- och
konferensverksamheten vager tyngre. Samhallsbyggnadskontoret beddémer aven att det
skulle kunna vara ett allmant intresse att fler besdkare far ta del av natur- och kulturmiljén vid
Krusenbergs herrgard.

Tilldagg i en aldre miljé innebar alltid en avvagning mellan exempelvis historisk korrekthet och
vad som ar praktiskt. Med hansyn till placering av herrgardsbyggnad, grannhus, sjo,
parkmiljo, allé, parkering, infartsvag och byggnadsminne bedémer
samhallsbyggnadskontoret att ansdkta placeringar ar val avvagda, aven om aldre
ekonomibyggnader skulle ha placerats annorlunda.

Den utdékade verksamheten kommer medféra dkad trafik och en viss 6kad paverkan pa
omgivningen. Samhallsbyggnadskontoret bedomer dock att det inte skulle innebara en risk
eller vasentlig olagenhet for omgivningen. Det beddms inte heller krava nagon detaljplan.

Sammantaget beddmer samhallsbyggnadskontoret att ansékan bér beviljas med stéd av 9
kap. 31 § PBL.

Avgift
Bygglov m.m. 207 139 kronor
Avgiften beraknas pa atgardens bruttoarea (BTA) och/eller 6ppenarea (OPA): 4 946 m?

Faktura utsands separat. Avgift tas ut i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige.
| avgift ingar tekniskt samrad, startbesked, slutsamrad och slutbesked. Ett arbetsplatsbesdk
ingar, om det inte ar obehdvligt.

Yttranden
Arendet har varit utsant till berérda grannar och myndigheter, vilka getts mdjlighet att lamna
synpunkter pa ansokan.

Lansstyrelsen i Uppsala lan har fatt remiss, men inte lamnat nagot svar. De har dock varit
involverade avseende planerade atgarder, framfor allt innan bygglovsansdkan skickades in.
Efter synpunkter fran lansstyrelsen gjorde sokande vissa andringar avseende
relaxbyggnaden.

Upplandsmuseet ar negativa till ansékan. Tillbyggnadsférslaget innebar att inslaget av
moderna hotell- och konferensbyggnader inom saterimiljén mer an férdubblas till volym och
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byggnadsyta. Upplandsmuseet menar att denna fortatning av bebyggelsen paverkar
saterimiljons kulturhistoriska varde negativt eftersom ett viktigt karaktarsdrag hos en
herrgardsanlaggning av Krusenbergs dignitet ar det fria laget med behorigt avstand till
ekonomibyggnader och annan bebyggelse. Museet ar dven negativa till ombyggnationen av
de befintliga hotellhuskropparna och placeringen av tillbyggnaderna. De menar att
ekonomibyggnaderna tidigare legat vid vag 255 och att ett alternativt hade varit att placera
byggnaderna bakom befintliga hotellbyggnader.

Trafikverket har inget att erinra under férutsattning att den trafikmangd som har angivits i
underlaget inte dverstigs. Vid en férandrad trafiksituation kan en ny prévning behéva
genomforas.

Vattenfall Eldistribution AB beddmer att planerad byggnation inte kommer att paverka deras
elnatsanlaggningar och har darfér inget att erinra.

Roslagsvatten AB papekar att fastigheten ligger utanfér verksamhetsomradet fér allmanna
vatten- och avloppsledningar, och har darfér inget att invanda mot byggnationen.

Agarna till fastighet Krusenberg 1:49 anser bland annat att det blev en béattre placering av
teknikhuset och beddmer att farskvattenfragan verkar vara hanterad. Agare till Krusenberg
1:59 har inga invandningar mot sjalva byggnationen, men framfor bland annat synpunkter om
den dricksvattenledning som gar 6éver omradet. Det har hant att vattnet har frusit och vid
tankt ombyggnation behdver detta ses éver. Agare till Krusenberg 1:60 anser planerade
huskroppar kommer att tacka stor del av hans utsikt dver park och sjo, vilket han inte anser
vara acceptabelt. Han ar aven orolig for 6kad insyn och vardeminskning. Han har inte skickat
nagot yttrande efter att teknikhuset andrat placering, sa samhallsbyggnadskontoret vet inte
om detta forandrat nagot for hans del.

Sokande har getts mojlighet att beméta inkomna remissvar och grannyttranden och
meddelade 2024-05-16 att de skulle andra placeringen pa teknikhuset. De har aven
inkommit med mer information om dricksvattenforsorjning.

Upplysningar

Observera att atgarden inte far paborjas forran fyra veckor efter att lovbeslutet har kungjorts i
Post- och Inrikes Tidningar enligt 9 kap. 42 a § PBL. Detta galler aven om startbesked har
meddelats.

Bassanganlaggning ar anmalningspliktigt minst sex veckor innan verksamheten tas i bruk.
Betydande andringar i livsmedels- och dricksvattenanlaggningar ska anmalas till
samhallsbyggnadskontoret pa Knivsta kommun. Andringar eller utdkningar i verksamhetens
omfattning kan paverka riskklass och darmed aven kontrollfrekvens for offentlig kontroll.
Eventuella andra tillstdnd som kan kravas finner ni p4 Boverkets hemsida
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--byggande/handlaggning/beslut-om-
lov/upplysningar-i-lov/lista-over-tillstand-dispenser-och-anmalan/

Atgarden kraver tillstand fran samtliga fastighetsagare.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--byggande/handlaggning/beslut-om-lov/upplysningar-i-lov/lista-over-tillstand-dispenser-och-anmalan/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--byggande/handlaggning/beslut-om-lov/upplysningar-i-lov/lista-over-tillstand-dispenser-och-anmalan/
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Atgéarden far inte pabérjas férran bygg- och miljsndmnden lamnat ett startbesked enligt 10
kap. 3 § PBL. Bygg- och miljonamndens beslut om startbeskedet upphor att galla den dag da
beslut om lov upphor att galla.

Tekniskt samrad kravs i detta arende. Handlaggande byggnadsinspektdr kommer kontakta
er for tidsbokning.

Innan tillbyggnaderna och nya byggnaden far tas i bruk maste slutbesked ha meddelats
enligt 10 kap. 4 § PBL.

Observera att om byggnation pabdrjas innan ni fatt startbesked eller om tillbyggnaderna och
nya byggnaden tas i bruk innan bygg- och miljoné@mnden har gett slutbesked/interimistiskt
slutbesked kommer byggsanktionsavgift att tas ut. Storleken pa byggsanktionsavgiften
varierar beroende av vilken atgard som har gjorts.

Lovet upphor att galla, om den atgard som lovet avser inte har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft, enligt 9 kap. 43 § PBL.

Enligt 10 kap. 2 § PBL ska en atgard som avser ett byggnadsverk, en tomt eller en allman
plats genomféras sa att atgarden inte strider mot det lov som getts for atgarden.

Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Lansstyrelsen i Uppsala 1an
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga. Om du har fatt startbesked kan
du paborja sokt atgard forst fyra veckor efter lovet kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Om
lovet inte fatt laga kraft efter dessa fyra veckor sker pabdrjade atgarder pa egen risk.

Underlag for beslut

Tjansteutlatande daterat 2024-07-31

Handlingar enligt ritningsforteckning inkommen 2024-05-16
Vatten- och aviloppsbeskrivning inkommen 2024-05-24
Remissvar fran myndigheter

Grannyttranden

Sokandes svar pa grannyttranden, inkommet 2024-05-16

Beslutet ska skickas till
Fastighetsdgare Krusenberg 1:58
Lansstyrelsen i Uppsala lan
Kontrollansvarig

Underrittelse om beslutet per brev
Se berdrda sakagare i sandlista

Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitin.do
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Beslutet delges med forenklad delgivning
Sakagare som lamnat yttranden med invandningar:
Krusenberg 1:49

Krusenberg 1:60

Jenny Rydaker
Samhallsbyggnadschef

Bilagor

Bilaga 1 - Faststallda handlingar

Bilaga 2 - Hur man 6verklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser

Bilaga 4 - Yttrande fran grannar med synpunkter
Bilaga 5 — S6kandens svar pa yttranden
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BILAGA TILL BESLUT.
BESVARSHANVISNING

Hur man overklagar bygg- och miljdonamndens beslut

Om du inte ar n6jd med bygg- och miljdnamndens beslut kan du éverklaga beslutet. Ditt
Overklagande kommer da att hanteras av Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Var skickas eller lamnas overklagandet?
Skrivelsen skickas eller lamnas till bygg- och miljonamnden.

Postadress: Bygg- och miljonamnden
74175 KNIVSTA
Besoksadress: Centralvagen 18

Tid for 6verklagande

Tiden for dverklagande beror pa hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven beslutet via post maste bygg- och miljdnamnden ha ditt
Overklagande tillhanda inom tre veckor.

- Ar du en sakégare som blivit informerad om beslutet via Post- och Inrikes Tidningar
(https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitin.do) ska dverklagandet vara bygg- och
miljonamnden tillhanda inom fyra veckor fran datumet fér kungérelsen.

Har ditt 6verklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
Lansstyrelsen, om inte bygg- och miljdnamnden andrar beslutet pa det satt du har
begart.

Hur man utformar sitt overklagande

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hanvisa till arendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfér du anser att beslutet ar oriktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stéder din uppfattning.

Underteckna overklagandet
Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer dagtid. Om du
anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i sa fall med fullmakt.

Om nagot ar oklart kan du vanda dig till bygg- och miljonamnden i Knivsta kommun péa
telefonnummer 018 — 34 70 00.


https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitIn.do
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