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Bygg- och miljonamnden

Tjansteutlatande byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning: GREDELBY 7:75
Fastighetsagare: Delcore Knivsta AB

Cl/o Newsec Asset Management AB Box 11405
404 29 GOTEBORG

Tillsyn av olaga bygge mur
Forslag till beslut
Bygg- och miljionamnden féreslas besluta

1. Bygg- och miljdnamnden beslutar med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen
(2010:900) samt 9 kap. 12§ punkt 8, plan- och byggférordningen (2011:338), PBF,
pafdra Delcore Knivsta AB, organisationsnummer 16556697—-1536, agare till
fastigheten Gredelby 7:75, en byggsanktionsavgift om 84 460 kronor avseende
olovlig byggnation av stodmur.

2. Bygg- och miljonamnden beslutar att avgiften ska betalas till Knivsta kommun inom
tvad manader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige.

Sammanfattning av arendet
Arendet galler en byggsanktionsavgift gallande att en stédmur byggts utan giltigt bygglov och
startbesked pa fastigheten Gredelby 7:75.

Motiv

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska bygg- och miljondmnden prdéva
forutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har f6ljt en bestammelse i PBL.

Enligt 11 kap. 17§ PBL ska ett lovférelaggande utfardas om en atgard som kraver bygglov,
rivningslov eller marklov har vidtagits utan lov. Bygg- och miljdBnamndenen ska i ett
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forelaggande ge fastighetens eller byggnadsverket agare tillfélle att inom en viss tid anstka
om lov, om det ar sannolikt att lov kan ges for atgarden.

Enligt 10 kap 3 § PBL far en atgard inte pabdrjas innan bygg- och miljdnamnden gett
startbesked om atgarden kraver bygglov.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestammelse i 8—10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgar av kap. 9 plan- och
byggférordningen (2011:338), PBF. En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Under vissa férutsattningar
behdver avgiften inte tas ut enligt 11 kap 53 § andra stycket PBL. Enligt 11 kap. 53 a § PBL
far avgiften sattas ned till halften eller en fijardedel om avgiften i det enskilda fallet ar
oproportionerlig.

Enligt 11 kap. 53a § PBL far avgiften i det enskilda fallet sattas ned om den inte star i rimlig
proportion till den dvertradelse som har begatts. Vid prévning om avgiften ska sattas ned ska
det enligt paragrafens andra stycke sarskilt beaktas om évertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om Gvertradelsen av andra skal kan anses vara av
mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 58§ PBL ska tillsynsmyndigheten ge den som anspraket riktas emot tillfalle att
yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har
getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter dvertradelsen.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL pabdrja en atgard utan
startbesked gallande nybyggnation av mur tas ut enligt berakning i 9 kap. 12 § 8 p PBF.

Byggsanktionsavgiftens storlek regleras i PBF. Avgiftens storlek utgar fran I6pmeter av
muren och faststalls med tillAmpning av det prisbasbelopp som galler nar beslutet fattas.

Vid berakningen av byggsanktionsavgiftens storlek har prisbasbeloppet fér ar 2024 som ar
57 300 kronor anvants.

Enligt 11kap 57§ PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av

1. den som nar dvertradelsen begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk
som dvertradelsen avser,

2. den som begick évertradelsen,

3. eller den som har fatt en fordel av dvertradelsen.

Bygg- och miljdBnamnden, BMN, gér beddmningen att:

Vad som raknas som en vasentlig &ndring av en mur eller ett plank finns inte beskrivet i
forarbeten till lagen och det finns inte heller nagra rattsfall som kan vara vagledande i
beddmningen. Enligt Boverket ar att vasentligt andra en mur till exempel kunna vara att en
mur andrar storlek, farg, genomsiktlighet eller bestandighet.
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Stédmuren som byggts inom fastigheten anses bygglovspliktig. Namnden bedémer att en
vasentlig andring av tidigare mur goérs med hansyn till att muren byter utformning fran L-stod i
betong till gabionmur, héjden pa muren dndras samt att bredden pa muren andras.
Sammantaget bedémer bygg- och miljdnamnden att alla dessa atgarder medfér att en
vasentlig andring gors och att bygglov kravs med stdd av 6 kap 1§ PBF.

Byggsanktionsavgift riktas mot fastighetsdgaren da inga andra uppgifter inkommit om nagon
annan ansvarig.

Lépmeter for stédmuren ar 144,9 meter.

Bygg- och miljondmnden anser att det saknas skal for avgiftsbefrielse och nedsattning av
byggsanktionsavgiften i det enskilda fallet utifran gallande rattspraxis. Anledningen ar
féljande:

e Nagot lov eller anmalan for atgarden finns inte nar évertradelsen upptacktes.

e Auvgiften anses inte orimligt hogt i férhallande till dvertradelsen enligt rattspraxis som
finns

e Overtradelsen beddms inte vara av mindre allvarlig art enligt den rattspraxis som
finns

Lovférelaggande anses inte behovligt da bygglov sokts i efterhand och aven beviljats for
muren.

Utifran fastighetsagaren svar pa kommunicering bedémer bygg- och miljonamnden att en
avgiftsbefrielse eller nedsattning av avgiften inte foreligger da deras uppgifter i svaret inte
anses folja de skalen som finns for nedsattning eller avgiftsbefrielse. Att inte s6ka bygglov for
en atgard som kraver lov ar en dvertradelse mot lagstiftningen. Utifran fastighetsagarens
svar om att de sokte bygglov i efterhand sa stdmmer dessa uppgifter. De sokte bygglov i
efterhand 2024-01-15 och da tillsynsarendet upprattades 2023-10-12 anses de haft god tid
pa sig att inkomma med en lovanstkan utifran att de upptackte brister i augusti 2023.
Gaéllande kommunikation med kommunen har en kommunikation endast skett med
Gatuenheten inom kommunen dar férvaltaren bett om samarbete i arendet gallande att
cykelbanan behdver stdngas av samt vidare dialog kring hastighetsskyltar med mera. Ingen
dialog om bygglov har skett.

Beskrivning
Fastigheten omfattas av detaljplan

Vid ett besok den 12 oktober 2023 uppmarksammades bygg- och miljonamnden pa att en
mur holl pa att byggas inom fastigheten utan bygglov.

Vid tillsynsbesok pa fastigheten, den 10 november 2023 konstaterade bygg- och
miljonamnden att det byggs en ny stédmur i gabion i stallet for tidigare L-stdd i betong. Nya
muren ar andrad avseende hdjd, bredd och material dar utformningen fatt en helt ny
gestaltning.
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Den ansvariga har getts tillfalle att yttra sig. Yttrande inkom 10 april 2024. De anser att de
vidtagit lampliga atgarder da tidigare murs utférande innebar en risk for ras och framfor allt
efter det kraftiga regn som kom i augusti 2023. De behdvde da hitta en akut men hallbar
I6sning. De anser att de fort dialog med kommunen under processens gang och ingen tid
fanns for att invanta bygglov.

Upplysningar
En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan frdgan om sanktion tagits upp
till 6verlaggning vid ett sammantrade med bygg- och miljondmnden enligt 11 kap. 54§ PBL.

Om rattelse inte sker inom skalig tid efter att bygg- och miljdnamnden beslutat om
byggsanktionsavgift ska byggsanktionsavgift tas ut med dubbelt belopp enligt 9 kap. 2§ PBF.
En rattelse innebar att den olovliga atgarden tas bort. Bygglov i efterhand raknas inte som
rattelse.

Den sammanlagda avgiften for dvertradelsen far uppga till hogst 50 prisbasbelopp enligt 9
kap. 2§ PBF.

Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom
som har vunnit laga kraft. Det innebar att avgiften kan tas ut &ven om beslutet éverklagas, 11
kap. 61 § PBL.

Innan nAmnden meddelar en byggsanktionsavgift ska namnden enligt férvaltningslagen ge
den som férelaggande ar tankt att riktas till mojlighet att yttra sig.

Detta beslut kan dverklagas. Overklagandet ska vara stéllt till Lansstyrelsen i Uppsala 1an
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Beslutet delges med besvarshanvisning och mottagningsbevis
Fastighetsagare

Jenny Rydaker
Samhallsbyggnadschef

Bilagor

Bilaga 1-Fotografier nuvarande samt tidigare
Bilaga 2-Berakning av sanktionsavgift

Bilaga 3-Matresutlat

Bilaga 4-Mailkonversation med Gatuenheten
Bilaga 5-Svar pa kommunicering

Bilaga 6-Hur man 6verklagar
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BILAGA TILL BESLUT
BESVARSHANVISNING

Hur man 6verklagar Bygg- och miljondmndens beslut

Om du inte ar néjd med Bygg- och miljdnamndens beslut kan du dverklaga skriftligt till
Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Var skickas eller lamnas éverklagandet?
Skrivelsen skickas eller Iamnas till Bygg- och miljonamnden.

Postadress: Bygg- och miljonamnden
74175 KNIVSTA
BesOksadress: Centralvagen 18

Tid for overklagande

Namnden maste ha fatt din 6éverklagan inom tre veckor fran den dag du tagit del av
beslutet. Har ditt dverklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
Lansstyrelsen, om inte bygg- och miljionamnden andrar beslutet pa det satt du har begart.

Hur man utformar sitt 6verklagande

Ange vilket beslut du dverklagar genom att hanvisa till arendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfor du anser att beslutet ar oriktigt och vilken andring du
vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stéder din uppfattning.

Underteckna 6verklagandet
Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer dagtid. Om du
anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i sa fall med fullmakt.

Om nagot ar oklart kan du vanda dig till bygg- och miljondmnden i Knivsta kommun pa
telefonnummer 018 — 34 70 00.
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