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Bygg- och miljonamnden

Tjansteutlatande féorhandsbesked

Fastighetsbeteckning: Torsl6t 3:4

Adress:

Sokande: Mart Emma Johanna Frida Margaretha Montana
Lindanhl

Bergendalsvagen 113
741 90 KNIVSTA

Forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus
Forslag till beslut

1. Bygg- och miljdbnamnden ger negativt forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus pa fastigheten Torsl6t 3:4 med stod av 9 kap. 17 och 31 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljdonamnden tar ut en avgift i enlighet med faststalld taxa med stéd av 12
kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Torsl6t
3:4, som ligger utanfor detaljplanerat omrade. Foreslagen byggnation ligger pa
jordbruksmark. Platsen ligger inom utredningsomrade Bergtorp-Bjorksta avseende vatten
och avlopp. Platsen ansluter till en sammanhallen bebyggelse med omkring 50 bostadshus.

Bakgrund

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Torsl6t
3:4, som ligger utanfor detaljplanerat omrade. Foreslagen byggnation ligger pa
jordbruksmark. Platsen &r omnamnd i kommunens jordbruksmarksutredning och har hdga
varden avseende produktionsvarde och kulturmiljé. Tilltankt avstyckning ar omkring 1 300
kvadratmeter stor. Platsen ligger inom utredningsomrade Bergtorp-Bjorksta avseende vatten
och avlopp. Platsen ansluter till en sammanhallen bebyggelse med omkring 50 bostadshus.

Enligt SGU:s grundvattenkartor ar tillgangen pa grundvatten mindre goda, med en
uttagsmojlighet om mindre &n 600 liter per timme i mediankapacitet.
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Motiv

Bygg- och miljonamnden beddmer att byggnation av ett enbostadshus pa platsen skulle
krava detaljplan med stdd av 4 kap. 2 § plan- och bygglagen. Det finns omkring 50
enbostadshus i bebyggelsen och platsen ligger inom utredningsomrade gallande vatten och
avlopp. Darmed bedéms det vid nybyggnation finnas behov att reglera och samordna vatten-
och avloppsfragor, lampligtvis genom en detaljplan. En detaljplanelaggning skulle &ven mer
noggrant kunna gdra en avvagning mellan olika intressen gallande exempelvis
jordbruksmark, bostadsbyggande, siktlinjer och friluftsliv. Bygg- och miljionamnden anser att
detaljplanekravet, fér denna placering, skulle galla oavsett antal hus.

Med hanvisning till narheten till Knivsta tatort (omkring 1 kilometer till sédra kanten av be-
byggelsen) och antalet forfragningar de senaste aren bedémer bygg- och miljonamnden att
det rader ett hogt bebyggelsetryck i omradet.

Foreslagen byggnation av ett enbostadshus placeras pa jordbruksmark. Bygg- och
miljonamnden anser att bevarande av jordbruksmark ar av nationell betydelse och att
byggnation pa jordbruksmark ska undvikas sa langt det gar. Knivsta kommuns 6versiktsplan
sager bland annat gallande jordbruksmark: "All brukningsvard akermark ska i storsta mojliga
utstrackning skyddas fran exploatering enligt hushallningsbestdammelserna”. Den aktuella
platsen ar aven omnamnd i Knivsta kommuns jordbruksmarksutredning och har enligt
utredningen héga varden avseende produktion och kulturmiljé.

De grundlaggande bestammelserna for hushallning med landets mark- och vattenomraden
finns i 3 kap. 4 § miljdbalken (MB). Dar anges att jord- och skogsbruk ar av nationell
betydelse.

Bygg- och miljonamnden beddmer vidare att det inte finns ett vasentligt allmanintresse for att
uppféra bostadshusen pa just den utpekade platsen. Enligt rattspraxis anses generellt inte
enstaka enbostadshus utgora ett vasentligt samhallsintresse. Det bedéms aven finnas mark
som ur ett allmanintresse ar mer lampad for bostadsbebyggelse.

Bygg- och miljdonamnden har tagit del av sékandes bemoétande av
samhallsbyggnadskontorets forslag till beslut, men ndmnden anser fortfarande att ansékan
ska avslas. Fastigheten ar stor och det bedéms finnas mer lampliga platser for ett
generationsboende. Bygg- och miljondmnden beddmer att hansyn ska tas till markens
lamplighet for jordbruk, inte till fastighetsgranser eller administrativa beslut fran lansstyrelsen.

Sammanfattningsvis avslas ansdkan pa grund av detaljplanekrav och placering pa
jordbruksmark.

Avgift
Forhandsbesked, negativt 6 704 kronor
Faktura utsands separat. Avgift tas ut i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige.

Yttranden
Arendet har varit utsant till berérda grannar och myndigheter, vilka getts mdjlighet att lamna
synpunkter pa ansokan.
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Vattenfall Eldistribution AB informerar bland annat om var deras elnatsanlaggningar ligger
och vilka skyddsavstand som galler.

Roslagsvatten AB skriver bland annat att platsen ligger inom ett utredningsomrade avseende
vatten och avlopp och bestar av ett 50-tal fastigheter. Det ar darfor viktigt att sakerstalla att
den nya fastigheten kan l6sa vatten och avlopp pa ett sakert satt sa att risk for manniskors
halsa eller miljon inte uppstar.

Fastighetsagarna till Bjorksta 2:2 anser att ansékan inte boér beviljas. De hanvisar bland
annat till jordbruksmarken, detaljplanekrav och grénstrukturplanen. Svaret gar att lasa i sin
helhet i bilaga 4.

Sokande har getts méjlighet att Iamna synpunkter pa samhallsbyggnadskontorets forslag till
beslut. Svar har inkommit och s6kande skriver bland annat att bostadshuset ska anvandas
till generationsboende for att driva jordbruket vidare, att detaljplan inte bér kravas, att denna
del av fastigheten ar for liten fér att bruka och att de har fatt beviljat beslut fran lansstyrelsen
om att ta jordbruksmarken ur produktion. Skrivelsen gar att Iasa i sin helhet i bilaga 5.

Upplysningar .
Detta beslut kan éverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Uppsala lan
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Ovriga underlag for beslut
Antal Typ Inkommen
1 Situationsplan  2024-03-07

Beslutet ska skickas till
Akten

Underrattelse om beslutet per brev
Berorda sakagare enligt sandlista

Beslutet delges med férenklad delgivning
Sdékande
Fastighetsagare Torsl6t 3:4

Jenny Rydaker
Samhallsbyggnadschef

Bilagor

Bilaga 1 - Faststallda handlingar

Bilaga 2 - Hur man &verklagar

Bilaga 3 - Yttranden fran remissinstanser

Bilaga 4 — Yttrande fran grannar

Bilaga 5 — Sdkandens svar pa kontorets forslag till beslut
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BILAGA TILL BESLUT.
BESVARSHANVISNING

Hur man overklagar bygg- och miljonamndens beslut

Om du inte ar néjd med bygg- och miljonamndens beslut kan du 6verklaga beslutet. Ditt
Overklagande kommer da att hanteras av Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Var skickas eller lamnas overklagandet?
Skrivelsen skickas eller [lamnas till bygg- och miljonamnden.

Postadress: Bygg- och miljdnamnden
74175 KNIVSTA
BesOksadress: Centralvagen 18

Tid for 6verklagande

Tiden for dverklagande beror pa hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven beslutet via post maste bygg- och miljondmnden ha ditt
overklagande tillhanda inom tre veckor.

- Ar du en sakagare som blivit informerad om beslutet via Post- och inrikestidningar
(www.poit.se) sa ska 6verklagandet vara bygg- och miljonamnden tillhanda inom fyra
veckor fran datumet for kungoérelsen.

Har ditt dverklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
Lansstyrelsen, om inte bygg- och miljonamnden andrar beslutet pa det satt du har
begart.

Hur man utformar sitt 6verklagande

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hanvisa till arendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfér du anser att beslutet ar oriktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stéder din uppfattning.

Underteckna dverklagandet
Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer dagtid. Om du
anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i sa fall med fullmakt.

Om nagot ar oklart kan du vanda dig till bygg- och miljonamnden i Knivsta kommun pa
telefonnummer 018 — 34 70 00.


http://www.poit.se/
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