Oversikt Edeby 2:89

27 december 2023

|\

“

1:4
4
3.6
2:36 “‘C”
Akersberg / :
2:31 Bl
S 4. (! : i
/[
2:35 [y
-"3;"" a7
f
/ s
50 0 50 100 150 200 250 [m]
1:3 000

Kartredovisning ar inte exakt och har ingen rattsverkan



I
l Arende BMK 2023-000467 pé fastigheten EDEBY 2:89 | \
i

|
B (9]

o —ﬂ*4n<—-_4>
|
! ~
|
n \
o 1
S |
3 ‘
|
\
i
|
|
|
e ]

/

&
4
l |
| |
I
Fdtbollsplan

\
\
'

1

\ \

I
I
|
|
\

S Avlopp/spillvatten
| -V Vatten

| EDEBY 2:89
KNIVSTA KOMMUN
SKISS, 7 VILLATOMTER

50m SKALA 1:1000 (A4)

2023-12-12



b0
LN

mME

ey
,."""E‘j

b

¥
() ey
AT

e




.

W

F .

‘ SWEREF 99 TM ] [ ] F
N:6622161 § {-
E: 653632 ‘

Dnr BMK 2023-000467 — Ankom 2023-12-20

Platser

B —— A
-
= 4 plgitser &

g
S

-

Totalt 32 platser

13 platser

/0










y
f
|

AR 5%
R — 4




A SRR (s




S A

ey WP TRy R VS
: 3 2 DA
A { e,

Yoz,

T =







NS

\\%\‘\\f'*\i%,.

NN

R\

L o






7
24

/

A

..1

5







UL S N
Sm\lfaﬁﬁs eoAve;.

PR T A

R

v < »




7T

g

L




Af
A







RN



y
f

VI AN K
W
R
bl WIINN \
&L

N







Knivstam

kommun

Ebba Lagerstrom 2024-01-19 Diarienummer
knivsta@knivsta.se MI.2023.668
Kontaktcenter: 018-347000
Knivsta kommun
Bygglovsenheten
Centralviagen 18
741 75 Knivsta

SKRIVELSE

Yttrande angaende nybyggnation av sju (7) enbostadshus pa
Edeby 2:89 i Knivsta kommun.

Byggenhetens diarienr: BMK 2023-467.
Sokande: Vassunda IF

Bedomning

Miljoenheten har inget att erinra mot planerad byggnation forutsatt att fastigheterna ansluts till
den kommunala spillvattenledningen, om kapacitet finns. Roslagsvatten har ett reningsverk i
Vassunda och planerade bostader grinsar till deras driftomrdde och ska darfor kopplas pa om
médjlighet finns. Ar detta inte mdjligt har miljdenheten inget att erinra mot planerad byggnation
forutsatt att nedanstdende punkter angaende vatten och avlopp beaktas.

Dricksvatten

Inom de ndrmsta 200 meter fran planerad byggnation finns 2 vattentékter inrapporterade till
SGUs brunnsarkiv. Edeby 2:67, har en vattentdakt med en registrerad kapacitet om 480 liter per
timme. Vassunda 3:14, har en vattentdkt med en registrerad kapacitet om 550 liter per timme.

Enligt SGU:s grundvattenkartor dr tillgdngen péd grundvatten mindre goda, med en
uttagsmojlighet om <600 1/h (< ca 15 m3/d) i mediankapacitet. Dricksvattentikter behdver darfor
anmalas till Bygg- och miljondmnden enligt Knivstas lokala miljo- och hélsoskyddsforeskrifter.
Miljoenheten bedomer att en utredning kring grundvattenuttag bor goras.

Enskilt aviopp
I omrédet géller normal skyddsniva for miljé- och hilsoskydd, enligt Naturvardsverkets
riktlinjer.

Enligt jordartskartan bestdr marken i omradet till storsta delen av berg eller postglacial lera,
vilket troligtvis innebdr att det dr svart att infiltrera avloppsvatten. Miljoenheten bedomer att det,
p.g.a. forhallandena i omradet, inte dr helt latt att anordna ett enskilt avlopp. Den sdkande bor
dérfor anlita en kunnig konsultfirma som kan utreda fragan och foresld en godkind 16sning.

Samhillsbyggnadskontoret

Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvigen 18
Telefon: 018-34 70 00 @ Fax 018- 38 07 12 e E-post knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212000-3013
Dnr BMK 2023-000467 — Ankom 2024-01-19
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Smé tomter/smittrisk:

P4 grund av terrdngen och tomtstorleken &r det inte helt riskfritt att anlédgga enskilda
anldggningar. Avloppsanldggningen bor dérfor anordnas gemensamt eller med 16sningar som
minimerar risken for smittspridning, till exempel ett slutet system for WC eller annan 16sning
som klarar hog smittreduktion. Den sdkande fér anlita en kunnig konsultfirma som kan utreda
frdgan och foresla en fungerande 16sning. Ans6kan om avlopp ska skickas till Bygg- och
miljondmnden.

Garage

Miljoenhetens starka rekommendation &r att inte installera golvbrunn 1 garage utan att tinka
igenom behovet och att titta pa andra 16sningar som till exempel uppsamlingsrénna for
sméltvatten, sandfang eller dylikt.

OBS!

Detta utlatande ar inget tillstind. Enskilda avlopp klassas enligt miljobalken som miljéfarlig
verksamhet och tillstind ska sokas hos Bygg- och miljondmnden. Anldggandet av
avloppsanldggningen far inte paborjas innan skriftligt tillstdnd har utfardats. Enligt miljobalken
ar Bygg- och miljondmnden skyldig att ta ut en miljosanktionsavgift av den som borjar bygga en
enskild avloppsanldggning utan tillstdnd.

For Miljéenheten

Ebba Lagerstrom
Milj6inspektor

Dnr BMK 2023-000467 — Ankom 2024-01-19



Fran: ali.al-fadli@vattenfall.com <ali.al-fadli@vattenfall.com>

Skickat: den 9 januari 2024 11:45

Till: Marie Sandstrom <Marie.Sandstrom@knivsta.se>

Amne: VB: Ev svar senast 2024-01-19 Remiss férhandsbesked, Edeby 2:89, BMK 2023-467

Hej,
Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall Eldistribution dterkommer med svar pa remiss och lamnar
féljande yttrande:

Vattenfall Eldistribution har inom naromradet och inom aktuell detaljplans omrade elnitsanlaggningar
bestaende av 12 kV markkabel, rod streckad linje i kartan nedan.
Ledningarnas lage ar ungefarligt.

o A

Ett u-omrade skall vid mellanspanningsniva anges mitt 6ver markkabeln med minst 2 meter pa vardera sida om
markkabelns yttersta faser. Inom kvartersmark skall u-omradet vara prickmark. Inom detta omrade far byggnad
inte uppforas eller markanlaggning t ex trad och buskar planteras.

Om vaxtlighet i form av trad, buskar och prydnadsvaxter planteras inom ett omrade av 5 meter fran ledningens
mitt kan Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid en eventuell atgard pa Vattenfalls markkabel vid t ex en
driftstérning pa markkabeln. Aktuella markanlaggningar kan darvid skadas. Vattenfall skall i sadant fall hallas
skadeslost.

Enligt Vattenfall Eldistribution kommer den tillkommande bebyggelsen inom planomradet inte kunna anslutas
till befintlig natstation norr om planomradet. Vattenfall AB Eldistribution maste darfor installera en ny
natstation inom planomradet, se bifogad fil (Vattenfall forslag PDF).

Vattenfall Eldistribution vill informera om féljande:

e En eventuell flytt/férandringar av befintliga elnatanlaggningar utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

e Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestélls via
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 10 00.

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begdras. Detta bestalls via Post och
telestyrelsens www.ledningskollen.se

e Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller spréanga nara vara ledningar sa glom inte att
bestalla bevakning. Da &r vi med pa plats under arbetets gang och ser till att inga skador
uppstar. Formular:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-bevakning/

Dnr BMK 2023-000467 — Ankom 2024-01-09
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e  Flytt av anldggning:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/flytta-anlaggning-
offert/

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forlaggas i ror, bekostas av exploatéren.
Detta bestalls samtidigt som bestallning av el-serviser.

e Befintliga elndtanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomfdérandet.

e Nagon anldggning, tex byggnad, far inte uppforas invid eller 6ver elnitanlaggning tillhérande
Vattenfall Eldistribution sa att gallande sakerhetsavstand inte halls.

Ali Al-Fadli

Tillstand och rattigheter
Vattenfall Eldistribution AB
070-21267 71

VATTENFALL

Besodksadress Solna
Evenemangsgatan 13
169 96 Solna

Confidentiality: C2 - Internal

Confidentiality: C2 - Internal
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2024-01-15
Marja Erikson
5-2024

Knivsta kommun
Bygg och miljokontoret
Knivsta@knivsta.se Ert dnr: BMK-2023-000467

Remissvar
Angaende forhandsbesked for nybyggnad av sju enbostads-

hus, Edeby 2:89, Vassunda

Upplandsmuseet anser att det dr mojligt att uppfora sju enbostadshus, med
hinsyn till kulturmiljévirdena i omradet.

Platsen for de planerade bostadshusen ligger strax norr om Vassunda kyrka,
och ett antal av de planerade enbostadshusen kommer att vara synliga frin vig
1039. Museet anser dnda att den negativa paverkan pa landskapsbild och kul-
turvirden blir liten. For att géra exploateringen mindre idgonfallande vore det
positivt om enbostadshusen ges en enhetlig form och firgsittning, och de bor

ej vara vita.
For Upplandsmuseet

Morya Gutim.

Marja Erikson
Avd.chef Kulturmiljé

A
UPPLANDSMUSEET

Stiftelsen Upplandsmuseet, lansmuseum for Uppsala lan
adress Drottninggatan 7, 753 10 Uppsala telefon 018-16 91 00 hemsida www.upplandsmuseet.se plusgiro 51 99 35-1 bankgiro 128-1245 orgnr 817600-7071
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DOKUMENT ID: <DOCREF>
DATUM: 2024-01-23 | SIDAN 1 (1)

Roslagsvatten

knivsta@knivsta.se

Remiss forhandsbesked, Edeby 2:89, BMK 2023-467

Roslagsvatten har fatt rubricerad remiss for yttrande och vill framféra foljande.

Fastigheten ligger utanfor men dikt an verksamhetsomrade for spillvatten. Kapaciteten i
reningsverket dr begransad och spillvatten fran de foreslagna bostadsenheterna ryms inte. Eftersom
omradet runt omkring ingar i verksamhetsomrade for spillvatten har omradet bedémts ha ett
behov av allmant VA och man kan ifragasatta lampligheten i att mojliggora enskilda avlopp inom ett
omrade som i Gvrigt ar anslutet till allmant VA.

| det fall reningsverket ska byggas ut for att mojliggora fler anslutande behéver kommunen ta ett
helhetsgrepp och definiera vad och hur mycket man vill mojliggéra i omradet for att det ska vara
maijligt att titta pa om och hur utdkad reningskapacitet ska ordnas.

I nulaget kan Roslagsvatten darfér inte medge nagon anslutning till det allmanna spillvattennatet
och rekommenderar inte heller att enskilda avlopp tillats i omradet da det gar emot den tidigare
beddmning som gjorts for den samlade bebyggelsen i omradet.

| det fall férhandsbesked anda beviljas vill Roslagsvatten gora Knivsta kommun uppmarksam pa att
VA-huvudmannen har ledningar inom fastigheten som behdéver sikras dels till sin placering, dels
mot skada vid en eventuell byggnation.

Med vanliga halsningar
Terees von Stedingk

Roslagsvatten

Adress: Box 437, 184 26 Akersberga | Besoksadress: Sagvigen 2
Telefon vxl: 08-540 835 00
info@roslagsvatten.se | roslagsvatten.se
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DOKUMENT ID: <DOCREF>
DATUM: 2024-02-20 | SIDAN 1 (1)

Roslagsvatten

knivsta@knivsta.se

Remiss forhandsbesked, Edeby 2:89, BMK 2023-467

Roslagsvatten har fatt rubricerad remiss for yttrande och har i tidigare yttrande framfort
synpunkter. En kompletterande fraga har inkommit om att &ndra ansokan fran initialt sju hus till

fyra hus.

De nya forutsattningarna forandrar inte Roslagsvattens tidigare yttrande utan dessa synpunkter
kvarstar i sin helhet. Kapaciteten i reningsverket ar begransad och spillvatten fran de féreslagna
bostadsenheterna ryms inte. | nuldget kan Roslagsvatten darfér inte medge nagon anslutning till det
allmanna spillvattennatet och rekommenderar inte, i enlighet med tidigare yttrande, heller att
enskilda avlopp tillats i omradet da det gar emot den tidigare bedémning som gjorts for den
samlade bebyggelsen i omradet.

Med vanliga halsningar
Terees von Stedingk

Roslagsvatten

Adress: Box 437, 184 26 Akersberga | Besoksadress: Sagvigen 2
Telefon vxl: 08-540 835 00
info@roslagsvatten.se | roslagsvatten.se

Dnr BMK 2023-000467 — Ankom 2024-02-20



Lamna svar vid grannhorande

Arendenummer Minut Bygg
Inskickat

Valj typ

Hur vill du anvanda e-tjansten? Som:

Vald remiss

Diarienummer
Beskrivning

Fornamn
Efternamn

Fastighetsbeteckning
Svara senast

231227-KNI-BYGG-GRAN-KG21
2023-12-27 16:29

Privatperson

BMK 2023-000467
forhandsbesked for nybyggnad av sju enbostadshus

Amanda Josefina Viktoria
Andersson

EDEBY 2:89
2024-01-19

Anmarkning eller Ingen anmarkning

Invandningar

Synpunkter

Invandningar

Signeringsinformation

Synpunkter

Det bor inte byggas dar i och med att det finns fornlamningar i
narheten av det planerade bygget vilket [6per valdigt stor risk att
paverkas. Det bor flertalet familjer i naromradet med barn som
ar ute och leker pa aktuell plats. Kommunen borde istallet satsa
pa att renovera de lokaler som finns pa platsen och satsa pa att
starta upp ungdomsverksamhet igen.

Erinran

Ankomsttid:
Signerat av:
Utgivare:

Signatur verifierad:

2023-12-27 16:29

Amanda Josefina Viktoria Andersson
bankid

2023-12-27 16:29

Sidalav1



Lamna svar vid grannhorande

Arendenummer Minut Bygg
Inskickat

Valj typ

Hur vill du anvanda e-tjansten? Som:

Vald remiss

Diarienummer
Beskrivning

Fornamn
Efternamn

Fastighetsbeteckning
Svara senast

231227-KNI-BYGG-GRAN-NV16
2023-12-27 16:23

Privatperson

BMK 2023-000467
forhandsbesked for nybyggnad av sju enbostadshus

Peter Berger
Johansson

EDEBY 2:89
2024-01-19

Anmarkning eller Ingen anmarkning

Invandningar

Synpunkter

Invandningar

Signeringsinformation

Synpunkter

Anser inte att det ska byggas har! Den platsen ar en bra
lekplats for barn och ungdomar &ven om det inte skéts fill
perfektion. Finns aven en fornlamning i narheten som troligen
kommer paverkas

Erinran

Ankomsttid:
Signerat av:
Utgivare:

Signatur verifierad:

2023-12-27 16:23
Peter Berger Johansson
bankid

2023-12-27 16:23

Sidalav1



Lamna svar vid grannhorande

Arendenummer Minut Bygg
Inskickat

Valj typ

Hur vill du anvanda e-tjansten? Som:

Vald remiss

Diarienummer
Beskrivning

Fornamn
Efternamn

Fastighetsbeteckning
Svara senast

231228-KNI-BYGG-GRAN-PES7
2023-12-28 07:29

Privatperson

BMK 2023-000467
forhandsbesked for nybyggnad av sju enbostadshus

Frank Hakan Alexander
Bolsdy

EDEBY 2:89
2024-01-19

Anmarkning eller Ingen anmarkning

Invandningar

Synpunkter

Invandningar

Signeringsinformation

Synpunkter

Att forstora platser dar det finns anlagt rekreation ytor anser vi
som ytterst olampligt. Knivsta kommun betalar manga surt
forvarvade kronor for att anlagga platser dar sporter kan
utforas, och har féreslar man att forstéra en sadan. | dagslaget
brukas ej ytorna, men vad sager att behovet ej kommer att dyka
upp i framtiden? Skal man da lagga miljontals kronor pa att
anlagga nya ytor for att man varit s& kortsiktig och skrotat en
befintlig nagra ar tidigare?

Erinran

Ankomsttid:
Signerat av:
Utgivare:

Signatur verifierad:

2023-12-28 07:29

Frank Hakan Alexander BolsOy
bankid

2023-12-28 07:29

Sidalav1



Lamna svar vid grannhorande

Arendenummer Minut Bygg
Inskickat

Valj typ

Hur vill du anvanda e-tjansten? Som:

Vald remiss

Diarienummer
Beskrivning

Fornamn
Efternamn

Fastighetsbeteckning
Svara senast

240115-KNI-BYGG-GRAN-TG10
2024-01-15 16:08

Privatperson

BMK 2023-000467
forhandsbesked for nybyggnad av sju enbostadshus

Hakan Gunnar
Svanang

EDEBY 2:89
2024-01-19

Anmarkning eller Ingen anmarkning

Invandningar

Synpunkter

Invandningar

Signeringsinformation

Synpunkter

Fran Hakan Svanang

Synpunkter om féreslagen bebyggelse pa fotbollsplanen
Bjorkvallen, Vassunda:

* Det ar for oss obegripligt att vilja bebygga fotbollsplanen i
Vassunda, som genom manga ideella krafter i bygden har
anlagts, vardats och férbattrats. Fotbollsplanen ar i gott skick
med hdg standard och att anldgga en ny skulle medfora stora
kostnader. Skétsel och underhall av planen sker idag helt pa
ideell basis.

* Det ar brist pa fotbollsplaner i kommunen sa behovet av ytor
for utomhussporter finns, aven om det varit mindre aktivitet
nagot ar fran VIF:s sida. Vi ser att det behdvs grasplaner for
nya generationer fotbollsspelare. Vi tror att nar kommunen
salde den aktuella marken till Vassunda IF (for ca 15 ar sedan)
var det just for att gynna bygdens méjligheter till vardefulla
fritidsaktiviteter for barn och unga. Vi har aven erfarit att det
finns 6nskemal fran andra foreningar, bland annat Knivsta IK, att
fa hyra planen.

* Reningsverket i Vassunda ar redan fullt, och klarar inte fler
anslutningar samt har problem med fér hdga utslapp.

+ Dagvattenledningarna som gar fran omradet genom
draneringsledningarna i akermark och som avvattnar omradet
ar redan overfulla. Nya ledningar behover darfor Iaggas ner, ca
1 km, till stordiket s6derut. Redan idag ar det problem med
staende vatten vid stora regnmangder och smaltvatten, och vid
konstant 6kad belastning ar risken stor for Gversvamningar pa
akermark liksom pé aktuellt projekteringsomrade som ligger i
riskzonen.

« Ett alternativ som vi kan tanka oss ar att nagra hus byggs i
bjorkskogen (norr om fotbollsplanen) och darmed behdver inte
planen paverkas och kan fortfarande fungera som en fantastisk
yta for utomhusaktiviteter.

Erinran

Sidalav?2



Ankomsttid: 2024-01-15 16:08

Signerat av: Hakan Gunnar Svanang
Utgivare: bankid
Signatur verifierad: 2024-01-15 16:08

Sida2av 2



Lamna svar vid grannhorande

Arendenummer Minut Bygg
Inskickat

Valj typ

Hur vill du anvanda e-tjansten? Som:

Vald remiss

Diarienummer
Beskrivning

Fornamn
Efternamn

Fastighetsbeteckning
Svara senast

240124-KNI-BYGG-GRAN-BA19
2024-01-24 11:04

Privatperson

BMK 2023-000467
forhandsbesked for nybyggnad av sju enbostadshus

Hans Goran
Dalin

EDEBY 2:89
2024-01-24

Anmarkning eller Ingen anmarkning

Invandningar

Synpunkter

Invandningar

Signeringsinformation

Synpunkter

VATTEN OCH AVLOPP

Det kommunala avloppsnatet i Vassunda ar redan idag
underdimensionerat. Ytterligare sju hushall kan saledes inte
anslutas. | ansokan anges att sju enskilda
avlopp/spillvattensanlaggningar darfor ska placeras i tomternas
Ostra kant. Terrangen sluttar darifran sdderut mot fastigheterna
Edeby 2:36 och Vassunda 3:14 som bagge har enskilda
farskvattenbrunnar. Det maste darfor prévas om
sakerhetsavstandet mellan de sju nya avioppen och
vattentakterna ar tillrackligt.

TILLFARTSVAG

| ett underlag som Vassunda IF presenterade i samband med
forsaljningen aterfanns en karta med angivande av "anslutning
till befintlig vag”. Anslutningen angavs da ske till Vassunda
Smaskolevag, detta utan att Vagforeningen kontaktats.
Vassunda Smaskolevag kan omdgjligt bara den 6kning av
trafikvolymen som skulle folja av att ytterligare sju hushall skulle
trafikera vagen. Pa uppdrag av Vagforeningen Vassunda
Smaskolevag noterar jag darfor att i foreliggande ansokan har
tilifarten andrats och gar nu fran vag 255 forbi Bjorkhallen.
ANVANDNING AV FOTBOLLSPLANEN

| Knivsta - liksom i de flesta kommuner - lider den organiserade
idrottsverksamheten av brist pa fotbollsplaner. Vassunda IF
anger i kompletteringen till anstkan att "Fotbollsplanen anvands
inte langre av féreningen (sedan 5 ar tillbaka):" Detta ar i och
for sig korrekt - MEN planen har i realiteten underhallits och
regelbundet anvants bland annat av Knivsta IK fér matcher och
traning. Detsamma galler huset med omkladningsrum.

Erinran

Ankomsttid:
Signerat av:
Utgivare:

2024-01-24 11:04
Hans Goran Dalin
bankid

Sidalav?2



Signeringsinformation

Signatur verifierad: 2024-01-24 11:04

Sida2av 2



2023-12-12
Knivsta kommun
Via knivsta@knivsta.se

Betraffande planerad forsaljning av tomter for villabyggande pa fastigheten
Edeby 2:89

Vassunda IF &r efter en donation sedan lang tid tillbaka &gare till fastigheten
Edeby 2:89. Storre delen av marken har nyttjats som fotbollsplan. I anslutning
till planen anlades en klubbstuga. Tillfarten till fotbollsplanen gick via VVassunda
Smaskolevag och Vassunda IF bidrog till vagens underhall.

For ett antal ar sedan byggdes Bjorkhallen i norra delen av fastigheten och
samtidigt anlades en parkering vid hallen som nas via en infart fran vag 255.

| och med tillkomsten av infarten fran vag 255 lamnade Vassunda IF samarbetet
med Vagforeningen Vassunda Smaskolevdg. For att minska slitaget och 6ka
trafiksakerheten har VVagforeningen senare beslutat att férbjuda ej behorig
fordonstrafik. Det ska noteras att Vassunda Smaskolevag inte uppbér statligt
driftsbidrag och att VVagforeningen ar vaghallare for den enskilda vagen.

| de underlag som Vassunda IF presenterat i samband med forséljningen
aterfinns en karta med angivande av “anslutning till befintlig vig”, se nedan, sid
2-3. Anslutningen anges ske till Vassunda Smaskolevég och har enligt uppgift
anvisats vid 6verlaggning med foretradare for Knivsta kommun. Detta utan
kontakt med Vagforeningen.

Vassunda Smaskolevag kan omojligt bara den 6kning av trafikvolymen som
skulle félja med att ytterligare fem hushall skulle trafikera vagen. Pa uppdrag av
Végforeningen Vassunda Smaskolevég far jag darfor meddela att vi inte kommer
att acceptera den trafiklosning som Vassunda IF foreslagit efter samrad med
kommunen.

For Végforeningen Vassunda Smaskolevag

Goran Dalin
ordforande

Vassunda 531
741 91 Knivsta
goran.dalin@telia.com

For kdnnedom:
Vassunda IF
Lansforsékringar Fastighetsformedling Knivsta
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Utdrag ur underlag fran Vassunda IF

Pa extra arsmotet 16 oktober beslutades det att Vassunda IF ska sélja en del av sin mark vid
klubbstugan/Bjorkhallen. Huvudanledningen ar de hoga kostnaderna for vara fastigheter.
Utgangspris pa minst 3 miljoner fér 15000 kvm.

Styrelsen har sedan anlitat en méaklare Henrik Larsson pa Lansforsakringar Fastighetsférmedling i
Knivsta. Kostnaden fér maklaren infaller endast om det blir en forsdljning.

Ca 10-12 storre husbyggforetag har kontaktats. Eftersom malgruppen inte ar privatpersoner har inte
forsaljningen varit ute pa hemnet.

Det finns nu en intressent att kdpa marken och styrelsen har beslutat att ga vidare att genomféra
forsaljning. Denna genomfoérs utan risker for foreningen och alla kostnader faller pa képaren.

Forslag till farsaljning av del av Vassunda IF:s fastighet Edeby 2:89

Bakgrund

Vassunda IF dger 25 740 kvm tomt dir Bjgrkhallen och klubbstugan &r beldgen. Vi har dven
fastighet vid skidsparet som ar skidornas klubbstuga och vallabod. Bjorkhallen och
klubbstugan har en del hyresintakter men hoga kostnader.

Driftsostnaderna for fastigheterna ar ca 270000 kr per ar. Intdkterna dr anlaggningsstéd ca
20 000 kr, externa hyresintikter ca 40 000 kr, Interna hyresintdkter ca 60 000 kr vilket innebar
£a 150 000 kr i férlust, Det tillkommer sedan |Gpande underhdll och investeringar. Delar av
farlusten har fram tills idag tickts av medlemsintikter fran sektionerna (ca 100 000 kr).

Fotbollssektionen lades ner for 2 &r sedan. Det innebar att fotbollsplanen inte langre anvands
utom enstaka ganger av andra klubbar. Om planen ska fortsatta klippas innebar det en
kostnad samt svarigheter att 12 personal som utfor arbetet. Styrelsen tycker inte heller att
hela omradet ska vaxa igen med sly och skog. Knivsta IK har visat ett intresse av att arrendera
fothaollsplanan for en mindre summa och de da skulle skita om planen.

Styrelsen anser att de hiiga fastighetskostnaderna inte ska fortsdtta att drabba
verksamheterna i de tre sektionerna som inte anvander Bjirkhallen och klubbstugan i ndgon
higre utstrickning. Bordtennisen kan inte férutsittas bekosta hela férlusten via hyra som da
skulle bli orimligt hog.

Styrelsens forslag ar att sdlja en del av fastigheten (marken runt fothollsplanen) for att pa
detta satt finansiera framtida fastighetskostnader, En forsljning av 15 000 kvm berdknas bli
minst 3 miljoner kr minus kostnader far maklare, Denna vinst skulle kunna finansiera
fastigheterna i minst 20 &r. Vinsten bér placeras pd konto Gronmarkt fér fastigheterna. De
sittande styrelserna har da 20 ar pa sig att planera fir en lAngsiktigt hallbar l&sning fér framst
bordtennisens verksamhet.

Styrelsen foreslar darfor

a2l styrelsen far mandat att s2lja ca 15 000 kvrm av sin fastighet Knivsta Edeby 2:89 enligt
farslag | bilaga.

att firsdljningspriset ska vara |&gst 3 000 000 kronor

att styrelsen far mandat att handla upp en fastighetsmaklare far uppdraget att genomféra
farsdljningen

att vinsten av ev forsaljning placeras pa konto dronmarkt for Vassunda IFs fastighetskostnader

att uppdraget redovisas vid nédsta drsmiite | september 2024
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Diarienummer BMK 2023-000467
Fastighetsbeteckning Edeby 2:89

Komplettering av ansékan
Situationsplan

- Redovisa placering av vatten och avlopp
Svar finns i bilagd illustration fran Eksjohus.

- Redovisa husplaceringar
Svar finns i bilagd illustration fran Eksjohus.

- Visa hur féreningens ytor anvands (parkeringsplatser, vindytor m.m.).

Grusytan utanfor Bjorkhallen (tennishallen) anvands for parkering av besékande. Framforallt
stalls bilar mot sjalva hallen.

Ovriga ytor anvinds framst fér promenad mellan huskropparna.

Fotbollsplanen anvands inte langre av foreningen (sedan 5 ar tillbaka)

- Ange dven kortfattat hur foreningens byggnader (varje byggnad) anvéands.

Bjorkhallen (tennishallen) som ligger vid grusplanen anvands till olika bollsporter. Det ar
framst bordtennis (mandag, tisdag, torsdag kvallar samt séndag fm). Pa tisdag kvall och
sondag kvall anvands det till innebandy. Pa vardagar ca 3 dagar i veckan spelas det tennis
dagtid. Nagra ganger i manaden hyrs hallen ut till privatpersoner for att spela tennis eller
annan bollsport.

Klubbstugan anvands framst till styrelsemdten ca 1 gang per manad. Ibland hyrs den ut till
andra foreningar for olika moéten. Enstaka ganger anvands den till fodelsedagsfester.

Bredvid klubbstugan ligger ett hus med omkladningsrum som tidigare anvants till fotbollen
men har inte anvants pa mer an 5 ar.

Verksamhetsbeskrivning

- Beskriv hur féreningen anvints tidigare och hur den ska anvindas framéver.

Inga forandringar ar planerade utan den ska anvdandas som tidigare daven framover. Det &r
framst bordtennis, tennis och innebandy som ar de vanliga aktiviteterna.

Fram till for ca 5 ar sedan var det en viss aktivitet i fotbollssektionen. Den &r nu helt nedlagd
och féreningen kommer inte bedriva nagon fotbollsverksamhet.

- Hur mycket beso6kare blir det vid trdningar och matcher/turneringar o0.s.v.?

Vid de regelbundna trdningarna ar det maximalt ca 15-20 besdkare (ca 10-12 bilar). Vid
turneringar som sker ca 4-5 ganger per ar kan det bli ca 40-50 besbkare (vanligtvis |6rdagar,
ca 20-25 bilar)
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- Hur ska ni gora for att det inte ska bli ndgon "konflikt" mellan féreningen och de boende,
avseende buller/trafik etc?

Vi har svart att tro att foreningen kommer storas av de boende eftersom vara aktiviteter sker
inomhus. Det &r ju enbart nar vi anlander och aker darifran vi ar utomhus.

Foreningen har ju inte ndagon verksamhet utomhus som kan stéra de boende.

Det ska finnas tydliga regler fér hur man parkerar vid hallen samt var de boende parkerar.

- Finns 6nskemal om att ansluta till kommunalt VA (ifall det skulle vara méjligt)?

Ja, Eksjohus vill understryka att det ar mycket intressant och prioritet ett.
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Fran: Henrik Larsson <henrik.larsson@lansfast.se>

Till: Marie Sandstrém <Marie.Sandstrom@knivsta.se>

Skickad: den 12 februari 2024 12:48

Amne: Sv: Kan sannolikt endast bevilja 3-4 hus, Edeby 2:89, BMK 2023-467

Hej Marie,
Hoppas du har haft en skén semester

Har kommer en uppdaterad illustrationsplan med 4 hus i stallet fér 7.
Roslagsvatten har ledningar vid tomt 1, varfér man har tagit bort tomt 1, 2 och 3 i
illustrationsplanen for att ha behorigt avstand fran dessa ledningar.

Man vill understryka att planeringen fér kommunalt VA i omradet ligger langt fram och att det ar
osakert om framtida kapacitet kommer paverka just dessa tomter.

Till detta vill man uppdatera fragan om avlopp och tanker da installera detta minireningsverk pa
varje tomt.
Watersystems https://watersystems.se/minireningsverk-wsb-clean/

Onskan fran sdkande &r att ansékan om forhandsbesked gar hela vagen till politikernas
namndssammantrade.

Vid ett avslag blir d& kostnaden totalt 6142,50 kr inkl. moms?

Med vanlig halsning

Henrik Larsso Fastighetsmaklare
n

Lansforsakringar Fastighetsformedling
Forsbyvagen 10 | 741 40 Knivsta
G

0703-11 07 80 | henrik.larsson@lansfast.s | www.lansfast.se
e

Fran: Marie Sandstrém <Marie.Sandstrom@knivsta.se>

Skickat: den 17 januari 2024 12:32

Till: Henrik Larsson <henrik.larsson@lansfast.se>

Amne: Sv: Kan sannolikt endast bevilja 3-4 hus, Edeby 2:89, BMK 2023-467

Du far inte e-post ofta fran marie.sandstrom@knivsta.se. Se varfor det har ar viktigt.

Hej!

Vi tjansteman far inte fatta ett beslut om avslag via delegation (det vill sdga sjdlva), utan ett eventuellt
avslag behodver ga via politikerna pa ett namndssammantrade. Vi foreslar att ansékan bor avslas (om sju
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