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Bygg- och miljdnamnden

Tjansteutlatande forhandsbesked

Fastighetsbeteckning: Lunda 3:2
Adress:
Sokande: Provalta Fastigheter AB

Iza-Emelie Westgards
Vildrosvagen 3
749 61 Orsundsbro

Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus
Forslag till beslut

1. Bygg- och miljdndmnden ger negativt férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus pa fastigheten Lunda 3:2 med stod av 9 kap. 17 och 31 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljondmnden tar ut en avgift i enlighet med faststalld taxa med stdd av 12
kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten Lunda
3:2, som ligger utanfor detaljplanerat omrade men inom sammanhallen bebyggelse.
Foreslagna hus ligger pa 6ppen betesmark centralt i bebyggelsen. Det anses vara ett storre
allmant intresse att bevara jordbruksmarken an att bygga ett fatal enbostadshus pa
jordbruksmark. Bebyggelsen bestar idag av 17 hus i den sammanhallna bebyggelsen. Det
finns ytterligare beviljade férhandsbesked/bygglov och bebyggelsen skulle inom nagra ar
kunna besta av ytterligare 5 hus. Det beddms darmed vara ett hégt bebyggelsetryck och
finnas behov av samordning och reglering av exempelvis vatten, avlopp, vagar och gronytor.
Detaljplan beddéms kravas. Ansdkan avslas med anledning av jordbruksmarken och
detaljplanekrav.

Bakgrund
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten Lunda
3:2, som ligger utanfoér detaljplanerat omrade men inom sammanhallen bebyggelse.

Foreslagna hus ligger pa oppen betesmark centralt i bebyggelsen. Omradet ar omnamnt i
Knivsta kommuns jordbruksmarksutredning och ar klassat som jordbruksmark med
produktionsvarde och kulturellt varde.
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Sedan 2014 har bygg- och miljondmnden hanterat minst 10 arenden om avstyckning varav 5
positiva lokaliseringsprévningar inom fastigheten Lunda 3:2. Totalt har det tillskapats
byggréatter for 10 bostader inom den sammanhalina bebyggelsen. | dagslaget finns det 17
befintliga bostader. Det finns bygglov for ytterligare ett bostadshus och férhandsbesked for
ytterligare 4 bostadshus.

Motiv

Ansokan avser forhandsbesked for bostadshus. Forutsattningar for att kunna bevilja ansékan
framgar av 9 kap. 31 § PBL och exempelvis ska behov av detaljplan med hanvisning till 4
kap. 2 § PBL utredas.

De foreslagna lokaliseringarna gors i anslutning till den befintliga sammanhalina
bebyggelsen och inom det omrade som kan anses som redan ianspraktaget som en del av
bystrukturen i vastra Lunda. Bebyggelsen bestar idag av 17 hus i den sammanhalina
bebyggelsen. Det finns ytterligare beviljade férhandsbesked/bygglov och bebyggelsen skulle
inom nagra ar kunna besta av ytterligare 5 hus. Det beddoms darmed vara ett hogt
bebyggelsetryck och finnas behov av samordning och reglering av exempelvis vatten,
avlopp, vagar och gronytor.

Bygg- och miljionamnden bedémer att det kan vara negativt for mangden och kvaliteten pa
dricksvattnet om det blir fér manga enskilda avlopp i bebyggelsen. Antalet hus utan en
detaljplan bér darmed begransas.

Foreslagna hus ligger pa jordbruksmark (betesmark) och ar aven omnamnt i Knivsta
kommuns jordbruksmarksutredning. Det ar med stod av 2 kap. 2 § PBL ett allmant intresse
att inte bebygga jordbruksmark. Paragrafen sager féljande: "Planlaggning och prévningen i
arenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och
vattenomraden anvands for det andamal som omradena ar mest lampade fér med hansyn till
beskaffenhet, Iage och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman
synpunkt medfor en god hushallning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljébalken ska tillampas.” Vid vagning av det
allmanna intresset att bevara jordbruksmarken och det enskilda intresset att bygga ett fatal
enbostadshus pa jordbruksmark bedémer bygg- och miljonamnden att det allménna intresset
vager tyngre. Mark- och miljddomstolen (MOD) papekar 2022-04-04 i dom med malnummer
P 6420-21 foljande: "Som framgar ovan forutsatter ett ianspraktagande av brukningsvard
jordbruksmark fér bebyggelse att det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen.
Ett sadant intresse kan vara att tillgodose bostadsforsérjningsbehovet (prop. 1985/86:3 s.
53). Uppférandet av de tva enbostadshusen kan dock inte anses vara ett sadant vasentligt
samhallsintresse som inte kan tillgodoses genom att annan ur allman synpunkt [dmplig mark
tas i ansprak”.

Med hansyn till omfattningen av bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen, att
regleringen av omradet behdver ske i ett sammanhang samt att det rader en stor efterfragan
for bebyggande i omradet beddémer bygg- och miljionamnden med stdd av 4 kap. 2 § PBL att
detaljplanelaggning ar ndédvandig innan ytterligare bygglovsfragor om nyetablering kan
hanteras.
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Ansokan om férhandsbesked bér darmed avslas med anledning av detaljplanekrav och att
jordbruksmark inte bér bebyggas.

Bygg- och miljionamnden har tagit del av s6kandes synpunkter pa avslagskommuniceringen,
men anser inte att det ar nagra av synpunkterna som andrar namndens bedémning i
arendet. Anmalningar om omtaxering till Skatteverket, eller fér omlaggning av mark till
lansstyrelsen, ar enligt bygg- och miljonamnden endast en administrativ atgard som inte
sager nagot om jordbruksmarkens varden i sig. Mark- och miljooéverdomstolen har i tre
avgoranden fran den 9 juni 2020 (mal nr P 7885-19, P 8347-19 och P 10437-19) bedomt att
fastighetstaxeringen inte ar avgérande for om 3 kap. 4 § miljdbalken ar tillamplig. Bygg- och
miljondmnden bedémer fortfarande att jordbruksmarken ar vard att bevara och att det
enskilda intresset att bygga nagra fatal villor inte dverstiger det allmanna intresset att bevara
jordbruksmarken.

Avgift
Foérhandsbesked, negativt 6 704 kronor
Faktura utsands separat. Avgift tas ut i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige.

Yttranden
Remiss har endast skickats till Roslagsvatten AB i detta arende. Vid ett eventuellt avslag
behover inte remiss skickas ut till myndigheter eller grannar.

Roslagsvatten AB meddelar att fastigheten ligger utanfér verksamhetsomradet for allmanna
vatten- och avloppsledningar. Det finns inga allmanna ledningar i omradet och det finns inga
planer pa att bygga ut allmanna va-ledningar i omradet. De nya fastigheternas vatten- och
avloppsforsorjning maste l6sas med enskilda anlaggningar. Svaret gar att Iasa i sin helhet i
bilaga 3.

Sokande har getts mojlighet att inkomma med synpunkter pa bygg- och miljonamndens
forslag till beslut. S6kande inkom 2024-03-24 med ett svar och skriver bland annat att det
ligger en andringsanmalan hos Skatteverket for omtaxering av fastigheten till tomtmark.
Soékande bedémer att det finns tillrackligt med dricksvatten i omradet, men ar éppen for att
gbra en vattenutredning. SOkande anser inte att antalet hus ar oproportionerlig till antalet hus
i bebyggelsen och hanvisar till en avstyckning om fem hus vid Kurvallen. Skrivelsen gar att
Iasa i sin helhet i bilaga 4.

Upplysningar )
Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Uppsala lan
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Ovriga underlag for beslut
Antal Typ Inkommen
1 Situationsplan  2024-02-24

Beslutet delges med forenklad delgivning
Sdékande
Fastighetsagare Lunda 3:2
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Jenny Rydaker
Samhallsbyggnadschef

Bilagor

Bilaga 1 - Faststallda handlingar

Bilaga 2 - Hur man overklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran Roslagsvatten AB
Bilaga 4 — Sdkandens svar pa forslag till beslut
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BILAGA TILL BESLUT.
BESVARSHANVISNING

Hur man overklagar bygg- och miljonamndens beslut

Om du inte ar n6jd med bygg- och miljdnamndens beslut kan du éverklaga beslutet. Ditt
Overklagande kommer da att hanteras av Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Var skickas eller lamnas overklagandet?
Skrivelsen skickas eller lamnas till bygg- och miljonéamnden.

Postadress: Bygg- och miljonamnden
74175 KNIVSTA
Besodksadress: Centralvagen 18

Tid for overklagande

Tiden fér dverklagande beror pa hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven beslutet via post maste bygg- och miljonamnden ha ditt
Overklagande tillhanda inom tre veckor.

- Ar du en sakégare som blivit informerad om beslutet via Post- och inrikestidningar
(www.poit.se) sa ska dverklagandet vara bygg- och miljonamnden tillhanda inom fyra
veckor fran datumet fér kungorelsen.

Har ditt dverklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
Lansstyrelsen, om inte bygg- och miljondmnden andrar beslutet pa det satt du har
begart.

Hur man utformar sitt 6verklagande

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hanvisa till arendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfér du anser att beslutet ar oriktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stéder din uppfattning.

Underteckna overklagandet
Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer dagtid. Om du
anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i sa fall med fullmakt.

Om nagot ar oklart kan du vanda dig till bygg- och miljonamnden i Knivsta kommun pa
telefonnummer 018 — 34 70 00.


http://www.poit.se/
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