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Bygg- och miljdnamnden

Tjansteutlatande forhandsbesked

Fastighetsbeteckning: Edeby 2:89

Adress:

Sokande: Vassunda IF
Rolf Olofsson
Box 58

741 22 Knivsta

Forhandsbesked for nybyggnad av fyra enbostadshus
Forslag till beslut

1. Bygg- och miljonamnden ger negativt férhandsbesked fér nybyggnad av fyra
enbostadshus pa fastigheten Edeby 2:89 med stéd av 9 kap. 17 och 31 §§ plan- och
bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljdbnamnden tar ut en avgift i enlighet med faststalld taxa med stéd av 12
kap. 8 § PBL.

Sammanfattning av arendet

Ansokan avser forhandsbesked fér nybyggnad av fyra enbostadshus pa fastigheten Edeby
2:89, som ligger utanfor detaljplanerat omrade. Féreslagna hus ligger delvis pa befintlig
fotbollsplan, som tillhér en idrottsforening. Foreslagna tomter ligger delvis inom
verksamhetsomrade for kommunalt avlopp och bygg- och miljonamnden anser att det ar
olampligt att anlagga enskilda avlopp pa platsen. Anslutning till det kommunala avloppsnatet
ar just nu omgjligt eftersom reningsverket inte ar dimensionerat for fler hushall.
Bebyggelsetrycket i Vassunda och behovet av samordning av exempelvis bebyggelse och
samordning av vatten och avlopp medfér att bygg- och milionamnden bedémer att platsen
behdver detaljplanelaggas innan ytterligare byggnation kan beviljas. Ansdkan avslas
darmed.

Bakgrund

Ansokan avser forhandsbesked fér nybyggnad av fyra enbostadshus pa fastigheten Edeby
2:89, som ligger utanfor detaljplanerat omrade. Foreslagna hus ligger delvis pa befintlig
fotbollsplan, som tillhér en idrottsférening.
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Ansokan avsag fran boérjan sju enbostadshus, men efter synpunkter fran bygg- och
miljonamnden och Roslagsvatten har sbkande andrat till fyra enbostadshus. Bygg- och
miljionamnden kommunicerade dock till sOkande att detaljplan bedémdes behdvas, inte att
just fyra enbostadshus vore lampligt.

Det finns ett kommunalt avloppsreningsverk i Vassunda och planerade bostader angransar
till verksamhetsomradet.

Enligt SGU:s grundvattenkartor ar tillgangen pa grundvatten mindre goda, med en
uttagsmojlighet om mindre an 600 liter per timme i mediankapacitet. Inom de narmsta 200
metrarna fran planerad bebyggelse finns tva vattentakter inrapporterade till SGU:s
brunnsarkiv. Edeby 2:67 har en vattentakt med en registrerad kapacitet om 480 liter per
timme. Vassunda 3:14 har en vattentakt med en registrerad kapacitet om 550 liter per timme.

Motiv

Fastigheten Edeby 2:89 ligger dikt an mot ett allmant verksamhetsomrade for spillvatten.
Roslagsvatten har meddelat att i nulaget kan anslutning till det allmanna spillvattnet inte
medges. Kapaciteten i Vassunda reningsverk ar begransat aven for endast fyra ytterligare
hus. Bygg- och miljdBnamnden beddmer att det ar olampligt att anldgga enskilda avlopp i
direkt anslutning till verksamhetsomradet. Utbyggnad av vatten och avlopp i omradet bor i
stallet samordnas i samband med en detaljplaneprocess.

Den aktuella platsen ligger i ett omrade omslutet av fyra vagar och inom detta omrade finns
Vassunda kyrka, jordbruksmark, skogsmark, idrottsférening, bostader och
omradesbestammelser. Bygg- och milionamnden bedémer att féreslagen plats, utan
foregaende detaljplanelaggning, inte ar lamplig fér nybyggnationer av bostader utifran den
samlade bebyggelsen och flertalet intressen som finns i omradet, det radande hoga
bebyggelsetrycket samt olampligheten att anordna enskilda avlopp pa platsen. Det bedéms
aven vara svart att ordna enskilt dricksvatten i tillrackliga mangder.

Bygg- och miljdnamnden bedémer, med stéd av 4 kap. 2 § PBL, att omradet behover
detaljplanelaggas innan ytterligare bostadsbebyggelse kan beviljas. Ansdkan bér darmed
avslas.

Avgift
Foérhandsbesked, negativt 6 143 kronor
Faktura utsands separat. Avgift tas ut i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige.

Yttranden

Upplandsmuseet anser att den negativa paverkan pa landskapsbild och kulturvarden blir
liten. For att géra exploateringen mindre idgonfallande vore det positivt om enbostadshusen
ges en enhetlig form och fargsattning, och de bor inte vara vita.

Vattenfall Eldistribution AB har inom naromradet elnatsanlaggningar bestaende av 12 kV
markkabel.

Roslagsvatten AB skriver bland annat att fastigheten ligger utanfér men dikt an mot ett
verksamhetsomrade for spillvatten. Kapaciteten i reningsverket ar begransad och spillvatten
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fran de foreslagna bostadshusen ryms inte. | nuldget kan Roslagsvatten inte medge nagon
anslutning till det allmanna spillvattennatet och rekommenderar inte heller att enskilda aviopp
tillats i omradet da det gar emot tidigare bedémning som gjorts for den samlade bebyggelsen
i omradet. | ett kompletterande yttrande 2024-02-20 meddelar Roslagsvatten att denna
beddmning inte andras av att anstkan avser fyra enbostadshus i stallet for sju.

Arendet har varit utsant till berérda grannar, vilka getts majlighet att Iamna synpunkter pa
ansokan. Agarna till fastigheten Vassunda 3:6 meddelar att det finns en narliggande
fornlamning som skulle kunna paverkas. De har aven synpunkter pa att fotbollsplanen
kommer att bebyggas. Fotbollsplanen ar en bra lekplats for barn och ungdomar i omradet.
Agare till fastigheten Vassunda 3:92 anser att det ar ytterst olampligt att bebygga en plats
anlagd fér rekreation. Behov av fotbollsplan kan uppsta i framtiden. Agare till fastigheten
Edeby 2:3 anser att det obegripligt att bebygga en fotbollsplan, det ar brist pa fotbollsplaner i
kommunen och det kostar mycket att anldgga en ny plan. Han har dven synpunkter om att
reningsverket i Vassunda redan ar fullt och att dagvattenledningarna redan ar dverfulla.
Agare till fastigheten Edeby 2:36 papekar att kommunala avloppsnétet redan ar
underdimensionerat. Han har aven synpunkter pa tillfartsvagen och att fotbollsplanen
kommer att tas bort. Vagféreningen Vassunda smaskolevag meddelar att de inte kommer att
acceptera den trafiklésning som sdkande foreslagit. Yttrandena gar att Iasa i sin helhet i
bilaga 4.

Sokande har vid tva tillfallen getts majlighet att yttra sig 6ver bygg- och miljonamndens
forslag till beslut. Fran bérjan avsag anstkan sju enbostadshus och efter forsta
avslagskommuniceringen och remissvar fran Roslagsvatten andrade sékande ansékan Hill
fyra enbostadshus. Den andra avslagskommuniceringen har gjorts nar anstkan avser fyra
enbostadshus. Sista datum for att lamna eventuella synpunkter pa den andra
avslagskommuniceringen var 2024-04-04, inget svar har inkommit.

Upplysningar )
Detta beslut kan dverklagas. Overklagandet ska vara stallt till Lansstyrelsen i Uppsala lan
men skickas till Knivsta kommun, 741 75 Knivsta. Se bilaga.

Ovriga underlag for beslut
Antal Typ Inkommen
1 Situationsplan  2024-02-12

Beslutet delges med forenklad delgivning
Sokande, tillika fastighetsagare till Edeby 2:89
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Jenny Rydaker
Samhallsbyggnadschef

Bilagor

Bilaga 1 - Faststallda handlingar

Bilaga 2 - Hur man overklagar

Bilaga 3 - Yttrande fran remissinstanser

Bilaga 4 - Yttrande fran grannar med synpunkter

Bilaga 5 — S6kandens svar pa yttranden och forslag till beslut
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BILAGA TILL BESLUT.
BESVARSHANVISNING

Hur man overklagar bygg- och miljonamndens beslut

Om du inte ar ndjd med bygg- och miljonamndens beslut kan du éverklaga beslutet. Ditt
Overklagande kommer da att hanteras av Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Var skickas eller lamnas overklagandet?
Skrivelsen skickas eller lamnas till bygg- och miljonamnden.

Postadress: Bygg- och miljonamnden
74175 KNIVSTA
Besodksadress: Centralvagen 18

Tid for overklagande

Tiden for overklagande beror pa hur du blivit delgiven beslutet.

- Om du blir delgiven beslutet via post maste bygg- och miljonamnden ha ditt
Overklagande tillhanda inom tre veckor.

- Ar du en sakégare som blivit informerad om beslutet via Post- och inrikestidningar
(www.poit.se) sa ska 6verklagandet vara bygg- och miljdnamnden tillhanda inom fyra
veckor fran datumet for kungoérelsen.

Har ditt dverklagande kommit in i ratt tid kommer handlingarna att skickas vidare till
Lansstyrelsen, om inte bygg- och miljonamnden andrar beslutet pa det satt du har
begart.

Hur man utformar sitt 6verklagande

Ange vilket beslut du 6verklagar genom att hanvisa till arendets diarienummer och
fastighetsbeteckning. Ange ocksa varfér du anser att beslutet ar oriktigt och vilken
andring du vill ha. Bifoga handlingar eller annat som du anser stdder din uppfattning.

Underteckna dverklagandet
Underteckna skrivelsen och uppge namn, postadress och telefonnummer dagtid. Om du
anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Sand i sa fall med fullmakt.

Om négot ar oklart kan du vanda dig till bygg- och miljonamnden i Knivsta kommun pa
telefonnummer 018 — 34 70 00.


http://www.poit.se/
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