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delegationsordning

BMN-2025/235

§ 94 Tillsynsplan 2026, PBL
BMN-2025/236

§ 95 Tillsyn av ett olaga enbostadshus. Vré 1:198
BMN-2025/237
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§ 83-98

BMN § 83 Justering

Bygg och miljbndmndens beslut

Protokollet justeras fredagen den 12 december av ordféranden och Ann-Charlotte
Fransson (M).

BMN § 84 Godkdnnande av dagordning

Bygg och miljdnédmndens beslut
Utsand dagordning godkanns.

BMN § 85 Anmadlan av delegationsbeslut BMN-2025/1

Bygg och miljdnédmndens beslut

Foljande delegationsbeslut ar anmalda:
- Delegationslista bygg med flera, november 2025
- Delegationslista milj6, november 2025

- Delegationslista W3D3, november 2025

BMN § 86 Information fran férvaltningen

Asa Odelfalk, milj6- och byggchef, och Christofer Mattsson, byggnadsinspektér,
informerade.
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BMN § 87 Indexupprdkning av taxebestdmmelser avseende
bygglov BMN-2025/259

Bygg och miljdnédmndens beslut

Bygg- och miljonamnden indexuppraknar taxebestémmelserna avseende
bygglov med 2,8 procent fran och med 1 januari 2026.

Beslutsgdng

Ordféranden fragar om bygg- och miljonamnden kan ga till beslut. Han fragar om
namnden kan besluta enligt utsant forslag. Han finner fragan besvarad med ja.

Sammanfattning av drendet

Kommunfullmaktige antog vid sammantradet 19 september 2024 § 80 en ny taxa for
bygglovsverksamheten. Den nya antagna taxan mojliggér en indexjustering infor
varje nytt kalenderar. Taxan justeras enligt prisindex for kommunalverksamhet (PKV)
som Sveriges kommuner och regioner tar fram. Prisindex fér kommunalverksamhet
som presenterades per oktober 2025 visar en 6kad kostnadsutveckling pa 2,8
procent for ar 2026. En upprakning av arets handlaggningskostnad med 2,8 procent
medfor en ny handlaggningskostnad for kalenderaret 2026 pa 1 467 kronor.

Underlag fér beslut
Tjansteutlatande 2025-11-13, indexupprakning av taxebestammelser

Beslutet skickas till
Akten
Samhallsbyggnadschef
Miljo- och byggchef
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BMN § 88 Indexupprdkning av taxa inom miljdbalkens och
strélskyddslagens omréide BMN-2025/260

Bygg och miljdnédmndens beslut

Bygg- och miljonamnden indexuppraknar taxan fér prévning och tillsyn inom
miljobalkens, stralskyddslagen m.m omraden med 2,8 procent fran och med 1
januari 2026.

Beslutsgdng

Ordféranden fragar om bygg- och miljonamnden kan ga till beslut. Han fragar om
namnden kan besluta enligt utsant forslag. Han finner fragan besvarad med ja.

Sammanfattning av drendet

Kommunfullmaktige antog vid sammantradet 19 september 2024 § 81 en ny taxa
inom miljobalkens, stralskyddslagen m.m omrdden. Den nya antagna taxan mojliggor
en indexjustering infor varje nytt kalenderar. Taxan justeras enligt prisindex for
kommunalverksamhet (PKV) som Sveriges kommuner och regioner tar fram.
Prisindex fér kommunalverksamhet som presenterades per oktober 2025 visar en
okad kostnadsutveckling pa 2,8 procent for ar 2026. En upprakning av arets timavgift
med 2,8 procent medfor en ny timavgift for kalenderaret 2026 pa 1 484 kronor.

Underlag fér beslut
Tjansteutldtande 2025-11-13, indexupprakning av taxa inom miljobalken

Beslutet skickas till
Akten
Samhallsbyggnadschef
Miljo- och byggchef
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BMN § 89 Indexupprdkning av taxa fér offentlig kontroll och
annan offentlig verksamhet enligt livsmedelslagstiftningen
BMN-2025/261

Bygg och miljdnédmndens beslut

Bygg- och miljonamnden indexuppraknar taxa for offentlig kontroll och annan
offentlig verksamhet enligt livsmedelslagstiftningen med 2,8 procent fran och
med 1 januari 2026.

Beslutsgdng

Ordféranden fragar om bygg- och miljonamnden kan ga till beslut. Han fragar om
namnden kan besluta enligt utsant forslag. Han finner fragan besvarad med ja.

Sammanfattning av drendet

Kommunfullmaktige antog vid sammantradet 19 september 2024 § 82 en ny taxa for
offentlig kontroll och annan offentlig verksamhet enligt livsmedelslagstiftningen. Den
nya antagna taxan mojliggor en indexjustering infor varje nytt kalenderar. Taxan
justeras enligt prisindex for kommunalverksamhet (PKV) som Sveriges kommuner
och regioner tar fram. Prisindex for kommunalverksamhet som presenterades per
oktober 2025 visar en 6kad kostnadsutveckling pa 2,8 procent for ar 2026. En
upprakning av arets timavgift med 2,8 procent medfér en ny timavgift for
kalenderaret 2026 pa 1 598 kronor for kontrolltid, timavgiften for uppfoljande
kontroll samt registrering blir 1 495 kronor.

Underlag fér beslut
Tjansteutldtande 2025-11-13, indexupprakning av taxa for offentlig kontroll

Beslutet skickas till
Akten
Samhallsbyggnadschef
Miljo- och byggchef
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BMN & 90 Indexupprakning av taxa fér prévning och tillsyn
enligt lagen om alkohol, tobak, receptfria IGkemedel, mm
BMN-2025/262

Bygg och miljdnédmndens beslut

Bygg- och miljonamnden indexuppraknar taxan for prévning och tillsyn enligt
lagen om alkohol, tobak, receptfria lakemedel, m.m. med 2,8 procent fran och
med 1 januari 2026.

Beslutsgdng

Ordféranden fragar om bygg- och miljonamnden kan ga till beslut. Han fragar om
namnden kan besluta enligt utsant forslag. Han finner fragan besvarad med ja.

Sammanfattning av drendet

Kommunfullmaktige antog vid sammantradet 19 september 2024 § 83 en ny taxa for
prévning och tillsyn enligt lagen om alkohol, tobak, receptfria Iakemedel, mm. Den
nya antagna taxan mojliggor en indexjustering infor varje nytt kalenderar. Taxan
justeras enligt prisindex for kommunalverksamhet (PKV) som Sveriges kommuner
och regioner tar fram. Prisindex for kommunalverksamhet som presenterades per
oktober 2025 visar en 6kad kostnadsutveckling pa 2,8 procent for ar 2026. En
upprakning av arets timavgift med 2,8 procent medfér en ny timavgift for
kalenderaret 2026 pa 1 484 kronor. Taxans fasta avgifter utgar fran genomsnittliga
handlaggningstiden och timavgiften.

Underlag fér beslut
Tjansteutldtande 2025-11-14, indexupprakning av taxa for prévning och tillsyn

Beslutet skickas till
Akten
Samhallsbyggnadschef
Miljo- och byggchef

Sida 9 (18)
Motet omfattar
§ 83-98
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BMN & 91 Indexupprékning av taxebestdmmelser for
geografisk information samt kart- och méatningsuppdrag
BMN-2025/263

Bygg och miljdnédmndens beslut

Bygg- och miljonamnden indexuppraknar taxebestammelser for geografisk
information samt kart- och matningsuppdrag med 2,8 procent fran och med 1
januari 2026.

Beslutsgdng

Ordféranden fragar om bygg- och miljonamnden kan ga till beslut. Han fragar om
namnden kan besluta enligt utsant forslag. Han finner fragan besvarad med ja.

Sammanfattning av drendet

Kommunfullmaktige antog vid sammantradet 24 oktober 2024 § 94
taxebestammelser for geografisk information samt kart- och matningsuppdrag. Den
nya antagna taxan mojliggor en indexjustering infor varje nytt kalenderar. Taxan
justeras enligt prisindex for kommunalverksamhet (PKV) som Sveriges kommuner
och regioner tar fram. Prisindex for kommunalverksamhet som presenterades per
oktober 2025 visar en 6kad kostnadsutveckling pa 2,8 procent for ar 2026. En
upprakning av arets timavgift med 2,8 procent medfér en ny timavgift for
kalenderaret 2026 pa 1 497 kronor. Indexjusteringen galler bade taxans fasta avgifter
och timavgift.

Underlag fér beslut
Tjansteutldtande 2025-11-14, taxebestammelser for geografisk information

Beslutet skickas till
Akten
Samhallsbyggnadschef
Plan- och geodatachef
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BMN & 92 Revidering av Taxa fér bygglov enligt plan- och
bygglagen (2010:900) BMN-2025/250

Bygg och miljdnédmndens beslut

1. Bygg- och miljonamnden antar taxebestammelser fér Bygg- och

miljondmndens verksamhet avseende bygglov enligt Plan- och bygglagen
(2010:900).

2. Taxan galler fran 1 januari 2026.

3. Tidigare gallande Taxa for Bygg- och miljénamndens verksamhet enligt Plan- och
bygglagen upphor att galla vid samma tidpunkt.

Beslutsgdng

Ordféranden fragar om bygg- och miljonamnden kan ga till beslut. Han fragar om
namnden kan besluta enligt utsant forslag. Han finner fragan besvarad med ja.

Sammanfattning av drendet

En revidering av taxa for handlaggning, provning m.m. for bygglov enligt Plan- och
bygglagen har tagits fram utifrdn underlag fran SKR. Avgifterna ar avsedda att tacka
namndens kostnad for den aktuella myndighetsutévningen eller tjansten. Taxan ar
en revidering da en indexjustering gors samt att en lagandring tratt i kraft 1
december 2025. Aven mindre justering gérs dar férvaltningen anser att man hamnat
fel i tidigare avgifter.

Christofer Mattsson, byggnadsinspektor, informerade.

Underlag fér beslut

Tjansteutlatande 2025-11-12

Taxebestammelser avseende bygglov enligt Plan- och bygglagen (2010:900)
Taxa for Bygg- och miljdnamndens verksamhet enligt Plan- och bygglagen

Beslutet skickas till
Akten
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Bygg- och miljdndmnden 2025-12-09

BMN § 93 Revidering av Bygg- och miljondmndens
delegationsordning BMN-2025/235

Bygg och miljdnédmndens beslut

Bygg- och miljdonamnden antar den reviderade delegationsordningen i enlighet
med forslaget 2025-11-19.

Beslutsgdng

Ordféranden fragar om bygg- och miljonamnden kan ga till beslut. Han fragar om
namnden kan besluta enligt utsant forslag. Han finner fragan besvarad med ja.

Sammanfattning av drendet

Delegation innebar att ratten att fatta beslut flyttas fran kommunstyrelsen/ndamnden
till ndgon annan, till exempel ett utskott, presidiet, enskilda fortroendevalda eller
anstallda. Vilka beslut som delegerats sammanfattas i en delegationsordning.
Revideringen i A-delen innebar att handlaggare i storre utstrackning far delegation
att besvara remisser av mindre betydelse.

Revideringen ar andringar i B-delen dar nya delegationer har lagts till utifran
lagédndring eller effektivisering. Andringen &r dven dér paragrafer bytts efter
lagandring.

Christofer Mattsson, byggnadsinspektor, informerade.
Underlag fér beslut
Tjansteutlatande 2025-11-19

Beslutshandling 2025-11-19
Forslag till ny delegationsordning for Bygg- och miljonamnden 2025-11-19

Beslutet skickas till
Akten

Sida 12 (18)
Motet omfattar
§ 83-98
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§ 83-98

BMN § 94 Tillsynsplan 2026, PBL BMN-2025/236

Bygg och miljbndmndens beslut

Bygg- och miljdnamnden antar tillsynsplanen gallande Plan- och bygglagen for
2026.

Beslutsgdng

Ordféranden fragar om bygg- och miljonamnden kan ga till beslut. Han fragar om
namnden kan besluta enligt utsant forslag. Han finner fragan besvarad med ja.

Sammanfattning av drendet

Bygg- och miljonamnden ansvarar for att tillsyn enligt plan- och bygglagen (PBL) gors.
Det finns ett lagstadgat krav att f6lja upp och utvardera tillsynen enligt PBL.
Tillsynsplanen &r en planering av ndmndens tillsynsverksamhet under aret enligt
plan- och bygglagen. | planen redovisas forvaltningens forutsattningar och
arbetssatt, utvardering av 2025 ars tillsyn, samt mal och aktiviteter som ska
genomfoéras under 2026.

Christofer Mattsson, byggnadsinspektdr, informerade.

Underlag fér beslut
Tjansteutlatande 2025-11-14
Tillsynsplan 2026, PBL

Beslutet skickas till
Akten
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Bygg- och miljdnédmnden 2025-12-09 Métet omfattar
§ 83-98

BMN § 95 Tillsyn av ett olaga enbostadshus. Vrd 1:198 BMN-
2025/237

Bygg och miljdnédmndens beslut

1. Bygg- och miljonamnden beslutar med stéd av 11 kap. 17 8 plan-och bygglagen
(2010:900), PBL, forelagga fastighetsagare

att senast inom 3 manader fran det att beslutet vunnit laga kraft
soka och erhalla bygglov for byggnaden.
2. Bygg- och miljonamnden beslutar med stdd av 11 kap. 51 8 plan- och bygglagen
(2010:900) samt 9 kap. 8 & punkt 2, plan- och byggférordningen (2011:338),
PoF, att pafora [ - |
fastigheten VRA 1:198, en byggsanktionsavgift om 3 751 kronor avseende
olovlig andring av anvandning av byggnaden.
3. Avgifterna ska betalas till Knivsta kommun inom tva manader efter det att
beslutet har delgetts de avgiftsskyldiga.

Beslutsgding

Ordféranden fragar om bygg- och miljonamnden kan ga till beslut. Han fragar om
namnden kan besluta enligt utsant forslag. Han finner fragan besvarad med ja.

Sammanfattning av drendet

Arendet giller en évertrddelse mot plan- och bygglagen, dér en vésentlig andring av
anvandning skett utan bygglov fran komplementbyggnad till ett bostadshus.
Overtradelsen kan prévas med en bygglovsansdkan inom 3 manader fran laga kraft.

Christofer Mattsson, byggnadsinspektor, informerade.

Motiv
Se tjansteutlatande daterat 2025-11-14.

Underlag fér beslut

Fotografi 2025-09-11

Matresultat 2025-10-08

Karta med markerad byggnad 2025-09-11
Ortofoton 2025-10-09

Bygglov for forrad 2025-10-09

Bygglov for komplementbyggnad 2025-09-11

Beslutet delges med besvarshdnvisning och mottagningsbevis
Fastighetsagare
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Bygg- och miljdnédmnden 2025-12-09 Métet omfattar
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BMN § 96 Verksamhetsplan 2026 BMN-2025/276

Bygg och miljbndmndens beslut

1. Bygg- och miljonamnden godkanner verksamhetsplanen for bygg- och
miljdonamndens verksamheter fér 2026.
2. Beslutet anmals till kommunstyrelsen och kommunfullmaktige.

Beslutsgding

Ordfoéranden fragar om bygg- och miljonamnden kan ga till beslut. Han fragar om
namnden kan besluta enligt utsant forslag. Han finner fragan besvarad med ja.

Sammanfattning av drendet

Verksamhetsplan 2026 beskriver hur bygg- och miljonamnden ska omsatta
kommunfullmaktiges 6vergripande styrdokument Mal och budget 2026 med plan for
2027-2029. Verksamhetsplanen visar hur bygg- och miljondmndens politik bidrar till
att uppfylla de inriktningsmal och uppdrag som fullmaktige har beslutat om. For
verksamhetsaret 2026 ar bygg- och miljonamndens verksamheter tilldelade
kommunbidrag pa 10,2 miljoner kronor och inklusive intdkter forvantas
omsattningen bli 21,9 miljoner kronor.

Edvin Borgestrand, forvaltningsekonom, och Jenny Rydaker, samhallsbyggnadschef,
informerade.

Underlag fér beslut
Tjansteutlatande 2024-11-23, verksamhetsplan 2026
Rapport 2025-11-242, verksamhetsplan 2026 for Bygg- och miljonamnden

Beslutet skickas till
Akten
Kommunstyrelsen
Kommunfullmaktige
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Bygg- och miljdnédmnden 2025-12-09 Métet omfattar
§ 83-98

BMN § 97 Bygglov fér ett enbostadshus och en
komplementbyggnad samt rivning av ett enbostadshus och
en komplementbyggnad, Haknds 1:71 BMN-2025/265

Bygg och miljdnédmndens beslut

1. Bygg- och miljonamnden avslar bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus och
en komplementbyggnad samt rivning av ett enbostadshus och en
komplementbyggnad pa fastigheten Haknas 1:71 med stod av 9 kap. 31 och 34

88 plan- och bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljonamnden tar ut en avgift i enlighet med faststalld taxa med stéd
av 12 kap. 8 8 PBL.

Beslutsgdng

Ordféranden fragar om bygg- och miljonamnden kan ga till beslut. Han fragar om
namnden kan besluta enligt utsant forslag. Han finner fragan besvarad med ja.

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus och en
komplementbyggnad samt rivning av ett enbostadshus och en komplementbyggnad
pa fastigheten Haknés 1:71, som ligger utanfor detaljplanerat omrade, men inom
omradesbestammelser avseende kulturmiljon.

Marie Sandstrém, bygglovshandlaggare, informerade.

Motiv
Se tjansteutlatande daterat 2025-11-18.

Underlag fér beslut

Tjansteutlatande 2025-11-18

Ritningar 2025-08-11 och 2025-08-20

Remissvar Upplandsmuseet 2025-09-18 och 2025-10-13

Sokandes svar pa samhallsbyggnadskontorets forslag till beslut 2025-11-06

Beslutet ska skickas till
Akten
Kontrollansvarig

Beslutet delges med férenklad delgivning
Soékande
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Bygg- och miljdndmnden 2025-12-09

BMN § 98 Foérhandsbesked fér nybyggnad av tvd
enbostadshus, Ekeby 1131 BMN-2025/264

Bygg och miljdnédmndens beslut

1. Bygg- och miljonamnden ger positivt férhandsbesked fér nybyggnad av ett
enbostadshus pa norra tomten (ca 1250 kvadratmeter stor) pa fastigheten Ekeby
1:131 med stéd av 9 kap. 17 och 31 88 plan- och bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljonamnden ger positivt férhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus pa sodra tomten (ca 1500 kvadratmeter stor) pa fastigheten Ekeby
1:131 med stéd av 9 kap. 17 och 31 8§ plan- och bygglagen (PBL).

3. Bygg- och miljdnamnden tar ut en avgift i enlighet med faststalld taxa med stéd av
12 kap. 8 § PBL.

Yrkanden

Ivan Krezi¢ (KNU) yrkar att namnden ger positivt férhandsbesked till nybyggnad av
ett enbostadshus pa norra tomten, samt ett enbostadshus pa sédra tomten. Se
bilaga 1 med ordférandeforslag.

Beslutsgdng

Ordféranden fragar om bygg- och miljonamnden kan ga till beslut. Han fragar forst
om namnden kan besluta enligt foérvaltningens forslag. Han fragar sedan om
namnden kan besluta enligt ordférandeférslaget. Han finner att namnden beslutat
enligt ordférandeférslaget.

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten
Ekeby 1:131, som ligger utanfor detaljplanerat omrade, néra jarnvag och pa
jordbruksmark. Det blev tidigare avslag for samma ansokta husplaceringar i arende
BMK 2024-000406, dd med hanvisning till bland annat jordbruksmarken och
bebyggelsemdnstret.

Marie Sandstrém, bygglovshandlaggare, informerade.

Motiv
Se ordférandeforslag daterat 2025-12-09.

Underlag fér beslut

Ordférandeforslag 2025-12-09

Tjansteutlatande 2025-12-01

Situationsplan 2025-10-01

Utldtande Hushallningssallskapet 2025-10-01

Remissvar och grannyttranden

Sokandes svar pa yttranden och kontorets forslag till beslut 2025-11-24

Sida 17 (18)
Motet omfattar
§ 83-98
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Protokoll
Bygg- och miljdndmnden 2025-12-09

Beslutet delges med férenklad delgivning
Sékande och medstkande

Ekeby 1:171

Ekeby 1:371

Kopia till 6vriga

Akten

Underrattelse om beslutet per brev
Se berdrda sakagare i sandlista

Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.
https://poit.bolagsverket.se/poit/PublikPoitin.do

Sida 18 (18)
Motet omfattar
§ 83-98
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Diarienummer: BMK 2025-000415

Fastighetsbeteckning: EKEBY 1:131

Forhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus
Forslag till beslut

1. Bygg- och miljonamnden ger positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa
norra tomten (ca 1250 kvadratmeter stor) pa fastigheten Ekeby 1:131 med stéd av 9 kap. 17 och
31 88 plan- och bygglagen (PBL).

2. Bygg- och miljonamnden ger positivt forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa
stdra tomten (ca 1500 kvadratmeter stor) pa fastigheten Ekeby 1:131 med stéd av 9 kap. 17 och
31 8§ plan- och bygglagen (PBL).

3. Bygg- och miljonamnden tar ut en avgift i enlighet med faststalld taxa med stod av 12 kap. 8 §
PBL.

Sammanfattning av drendet

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten Ekeby 1:131,
som ligger utanfor detaljplanerat omrade, néra jarnvag och pé jordbruksmark. Det blev tidigare
avslag for samma ansdkta husplaceringar i arende BMK 2024-000406, d4 med hanvisning till
bland annat jordbruksmarken och bebyggelsemonstret.

Bakgrund

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheten Ekeby 1:131.
Fastigheten ar belagen utanfor detaljplanerat omrade och ligger omkring drygt 150 meter fran
jarnvagen mellan Uppsala och Stockholm. Sodra foreslagna huset ar placerat pa jordbruksmark.
Det norra foreslagna huset ligger pa tidigare jordbruksmark som enligt flygbilder fyllts upp med
jordmassor nagon gang omkring ar 2021-2022.

Det har tidigare beviljats forhandsbesked och bygglov for tvd enbostadshus pa Ekeby 1:131, som
inte lag pa jordbruksmark.

Sokande har efter de beviljade loven ovan, i arende BMK 2024-000406, ansdkt om
forhandsbesked for tvd enbostadshus for samma placeringar som i den aktuella ansokan.
Namnden avslog ansdkan 2025-02-25, da med hanvisning till bland annat jordbruksmarken och
bebyggelsemodnstret.

Soékande dverklagade beslutet. Lansstyrelsen avslog dverklagandet. Overklagandet hanteras av
Mark- och miljodomstolen, inget beslut ar dnnu fattat.

Sdkande har nu inkommit med en ny ansodkan. De foreslagna husplaceringarna dr desamma
som i arende BMK 2024-000406, men det har tillkommit fler handlingar sdsom utlatande om
jordbruksmarkens beskaffenhet.
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Motiv

Det 6verklagade beslutet i arende BMK 2024-000406 hanteras nu av Mark- och miljddomstolen.
Aven om den nya ansékan avser samma husplaceringar bedémer vi att den nya ansékan
innehaller ny information och att ansokan darmed kan hanteras av kommunen trots att
overklagan samtidigt hanteras i 6vre instans.

Var bedémning

Sokande har lamnat in ett yttrande fran konsult pa Hushallningssallskapet angaende
jordbruksmarkens beskaffenhet. Sammanfattningsvis beddmer konsulten att jordbruksmarken
har ett lagt odlingsvarde (las mer under rubriken Yttranden). Vi bedémer darmed att anstkan
inte kan avslas med hansyn till jordbruksmarken.

P& grund av narhet till jarnvag behover dven husen placeras sé att riktvardena i bostaderna
klaras, vilket medfor mindre flexibilitet i husplaceringar, de far inte ligga for lAngt vasterut.

Husplaceringarna behover aven ta hansyn till bostadshusens placeringar pa ndrmsta
grannfastigheterna Ekeby 1:371 och Ekeby 1:333.

Avseende detaljer om exempelvis hushdjd, fonstersattning och placering av husen bedéms
detta kunna hanteras inom bygglovsansdkan. Remiss skickas aven till grannarnai
bygglovsskedet.

Villkor for att fa bygglov for det norra foreslagna huset

Bostadshuset ska utformas i 1-2 plan med sadeltak och i dvrigt harmoniera i skala/volym, farg
och material med omgivande bebyggelse. Marken ska anordnas sé att nivaskillnad mellan
tomtmark och dkermark utformas som en naturlig och flack slant. Slutlig placering och
utformning hanteras i ans6kan om bygglov. Skriften ”Bygga pa landet” bér anvandas for rad och
inspiration infor bygglovsansokan. Samt att man beaktar yttrande fran grannfastigheterna.

Villkor for att fa bygglov for det sddra foreslagna huset

Bostadshuset ska utformas i 1 plan med sadeltak och i 6vrigt harmoniera i skala/volym, farg och
material med omgivande bebyggelse. Marken ska anordnas sa att nivaskillnad mellan tomtmark
och dkermark utformas som en naturlig och flack slant. Slutlig placering och utformning
hanteras i ansékan om bygglov. Skriften ”Bygga pa landet” bor anvandas for rad och inspiration
infor bygglovsansokan. Samt att man beaktar yttrande fran grannfastigheterna.

Avgift

Forhandsbesked, positivt. Faktura skickas ut separat inom nagra veckor. Avgift tas ut i enlighet
med faststalld taxa av kommunfullmaktige.

Yttranden

Trafikverket hade forst synpunkter péa att det saknades uppgifter fran godstagstrafiken i
bullerutredningen, men efter att sdkande lamnade in en uppdaterad bullerutredning hade
Trafikverket inga invandningar mot ansdkan, men lamnade information om sparutbyggnaden.

Sokande lamnade in ett utlatande fran konsult pad Hushallningssallskapet avseende
jordbruksmarken.

Konsulten skriver bland annat foljande: De nedre delarna av skiftet leder till dalig upptorkning.
Denna vattenproblematik syns tydligt pa flygfotot fran ca 1960 och 1975 som morka strak mitt i
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faltet. Marken har inte brukats pa over 10 ar (satellitbilder frAn Google Earth) vilket ar ett tecken
pé att hela skiftet har lagt odlingsvarde. Den sammanfattande bedémningen &r att fastighetens
jordbruksmark har ett lagt odlingsvarde, bland annat pa grund av arronderingen och
markpackning.

Vattenfall Eldistribution AB meddelar att de har en 0,4 kV markkabel pa den norra féreslagna
tomten och att eventuell flytt/andring av befintlig elnatsanlaggning utfors av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatdren. Byggnation invid lAgspanning ska inte forsvara
atkomsten ur ett underhallsperspektiv, det vill séga ingen byggnadsdel far placeras ovan kabeln.

Roslagsvatten AB papekar att fastigheten ligger utanfor verksamhetsomradet for allménna
vatten- och avloppsledningar, och har darfor inget att invanda mot byggnationen.

Miljogruppen pa miljo- och byggenheten meddelade att fastigheten ligger inom SGU:s
grundvattenkarta med begransad vattentillgdng. De ansag darfor att nagra prov pa kloridhalten i
narliggande vattenbrunnar. Kloridhalten ar ett tecken pa om det kan bli problem med
saltvattenintrangning. Sokande inkom med néagra rapporter och miljogruppen ansag att
kloridhalterna var tillrackligt laga.

Arendet har varit utsant till berérda grannar, vilka getts mojlighet att lAmna synpunkter pa
ansokan.

Agare till fastigheten Ekeby 1:171 meddelar att de har ett servitut som belastar Ekeby 1:131.
Avsikten ar att kunna en tillfart till Ekeby 1:171. Eventuella byggnationer som genomfors pa
Ekeby 1:131 far inte bli hinder for anlaggandet av denna tillfart.

Agare till fastigheten Ekeby 1:371 har ingen invandning mot det norra féreslagna huset i sig, men
har 6nskemal om att huset placeras i linje med 6vrig bebyggelse langs vagen, att det placeras
minst 4,5 meter till fastighetsgrans mot Ekeby 1:371, att det bor bli ett enplanshus for att
minimera paverkan pa ljusinslapp och landskapsbild. Han 6nskar dven att antalet fonster mot
hans fastighet halls till ett minimum for att bibehalla rimlig avskildhet.

Sokande har getts mojlighet att inkomma med synpunkter pd samhallsbyggnadskontorets
forslag till beslut, inte det slutliga tjansteutldtandet. Sokande inkom 2025-11-24 med svar och
skrev bland annat att husen beddms uppfylla plan- och bygglagens krav, att ingen betydande
olagenhet enligt 2 kap. 9 8 PBL uppstar, att bebyggelsemonstret inte paverkas. Genom
nivaskillnader, avstand och visuell 6ppning bibehalls den lantliga karaktaren och siktlinjerna
over landskapet. De planerade husen kommer inte paverka servitutet for infartsvag till Ekeby
1:171. Marken for de forslagna husen ligger lagre an exempelvis Ekeby 1:333 vilket minskar
visuell paverkan, insyn och skuggning. Skrivelsen gar att lasa in sin helhet i bilaga 5.

Ivan Krezi¢

Ordférande bygg- & miljondmnden





