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1 Inledning

For att effektivisera och strukturera arbetet med Knivsta kommuns
bebyggelseprojekt, kallade exploateringsprojekt, sker det i enlighet med en
exploateringsprocess. Processen omfattar flera skeden, fran forsta idé till
detaljplaneldggning, utbyggnad och utvirdering.

Projektuppdraget dr exploateringsprojektets hogsta styrande dokument och giller
for samtliga delar av projektet. I projektuppdraget sétts projektets ramar i form av
tid, ekonomi och mél. Projektuppdraget beslutas av kommunstyrelsen, dndring av
projektuppdrag kraver nytt beslut av kommunstyrelsen.

1.1 Bakgrund

Det har under en léngre tid funnits en idé om en etablering av livsmedelshandel 1
sodra Ar med syfte att underlétta for kommunens invanare. Med anledning av
detta har potentiella platser for en sadan etablering 1 omradet séder om
verksamhetsomrédet Ar utretts. Utredningen resulterade i att arbeta vidare med
provningen av ldmplighet for livsmedelshandel i omrddet markerat med rott 1
Figur 1 nedan.

I mars 2024 beslutades om prioritering av exploateringsprojekt och detaljplaner
for &r 2024 (KS-2024/140), detaljplanearbetet for livsmedelshandel i sodra Ar
gavs hogsta prioritering. I januari 2025 gav kommunstyrelsen positivt planbesked
for detaljplan for livsmedelshandel 1 s6dra Ar, del av Gredelby 1:3 (KS-
2024/729). Beslut fattades dven om finansiering av initieringsskede samt uppstart
av detaljplanearbete for livsmedelsbutik i sodra Ar (KS-2024/734).

1.2 Karta 6ver projektomradet

Kartan nedan redovisar dversiktligt det omrade projektuppdraget avser.

Figur 1. Projektets ungefirliga geografiska avgrinsning, markerad med rod linje.
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1.3 Styrdokument

Projektet ska genomforas med stdd av och utifrdn kommunens gillande
styrdokument. Med styrdokument avses t.ex. riktlinjer, strategier, mal och budget,
oversiktsplan etc.

2 Syfte och mal

2.1 Syfte

Med syfte att forenkla livspusslet for kommuninvanarna ska projektet mojliggora

for att handla livsmedel lokalt genom att komplettera nuvarande utbud av centralt
beldgna livsmedelsbutiker i kommunen med ytterligare en livsmedelsbutik i sddra
Ar.

2.2 Effektmal

* Projektomradet som en del av Knivsta tdtorts nordostra entré upplevs
tryggt, trivsamt och gront.

+  Okad andel av kommuninvanarna handlar livsmedel lokalt i kommunen
och kommuninvénarna minskar resandet for livsmedelsinkdp utanfor
kommungransen.

* Det ér enkelt for kommuninvanarna att med aktiva och héllbara
transporter, t.ex. gdng, cykel, kollektivtrafik och bil, ta sig till
livsmedelsbutik 1 sddra Ar.

» Rekreationsmojligheterna 1 Koldngsskogen dr goda. I ndromradet har
genomforts dtgarder som frimjar ekologiska samband och olika
livsmiljoer, for att minska negativ paverkan av ianspraktagen naturmark.

2.3 Projektmal

» Tillskapa en livsmedelsbutik i sodra Ar.

* Genom gestaltningsprogram sdkerstilla hog arkitektonisk kvalité pa
byggnader och anldggningar inom projektomrédet.

* Projektomradet &r tillgédngligt for gaende, cyklister, kollektivresendrer och
bilister.

» For ianspraktagande av naturvirden inom projektomradet utfors
kompensationsétgirder.
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3 Malprioritering

Projekttriangeln nedan visar den prioritering som ska goras mellan tid, kostnad
och kvalité i projektet. I projektet dr tid hogt prioriterat i och med att projektet har
som malsittning att mojliggora ett antagande av detaljplanen i Q2 2026.

Tid

Kostnad Esalitet

Figur 2. Projekttriangel.

4 Tid
Projektet ska genomftras under perioden Q1 2025 — Q4 2029.

* BPS5 — Ingaende av markanvisningsavtal och beslut om projektuppdrag
samt start av delprojekt detaljplan: Q1-Q2 2025

+ BP6 — Antagande av detaljplan, godkdnnande av genomforandeavtal, med
mera: Q2 2026

+ BP7 - Firdigstilld utbyggnad av allmén plats och kvartersmark: Q2 2029

» BP8 — Projektavslut med mera: Q4 2029

5 Ekonomi

5.1 Projektnetto

Projektnettot innefattar projektets totala nettobudget under projektfasen
(initiering-detaljplan-genomfdrande-utvirdering). Overgripande finansieras
projektet genom markanvisningsavtal, markoverlatelse- och genomforandeavtal
samt plankostnadsavtal.

Projektnettot innefattar bland annat:

e Detaljplan inkl. utredningar och forprojektering
e Utbyggnad av allméin plats inkl. exploateringsbidrag
e Forsdljningsnetto

Projektnettot uppskattas till ca 8 mnkr (inkl. risk).
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5.2 Forsaljningsnetto

Kommunen édger all mark inom projektomradet. Projektet medfor att kommunal
mark detaljplaneldggs med bland annat byggritt for livsmedelsbutik vilket 1 sé fall
skulle generera en intdkt vid markforsiljning, med ett bedomt forsiljningsnetto
om ca 7 mnkr, vilket har berdknats utifran forsiljningspris med avdrag for de
omkostnader som kommunen haft kopplat till marken.

6 Projektomfattning

Projektet avgrinsas ungefarligt geografisk i enlighet med Figur 1 i detta
dokument. Detta med undantag fran eventuella dtgarder som behover goras
utanfor projektomradet for att mojliggora atgérderna inom projektomradet t.ex.
dagvattenhantering, anslutning till den allménna VA-anlidggningen samt
kompensationsatgarder for ianspraktagande av naturmark.

Projektet omfattar aktiviteterna enligt kommunens framtagna
exploateringsprocess fram till och med projektavslut (BP8 enligt
exploateringsprocessen).

Projektet ska prova mdjligheten for livsmedelshandel.

7 Risk

Nedan beskrivs projektets risker dvergripande.

Projektets tidsram dr begridnsad och riskerar att inte kunna uppnas vid riskutfall
som &r tidsdrivande. Utifran projektets angivna tidsram behdver risk avseende
ekonomiska genomforbarhet och kvalité hanteras.

Projektets maluppfyllelse begrinsas av beroenden gentemot angransande mark,
angransande projekt och externa parter samt intressenter som projektet inte har
full rddighet over.

8 Kommunikation

Nedan anges 0vergripande syfte, utgangspunkter och ansvar for intern och extern
kommunikation hanforlig till projektet.

8.1 Syfte och utgangspunkter

Kommunikation intern och externt i projektet syftar till att mojliggora
maluppfyllelse av kommunstyrelsens mal avseende 6kad trygghet, delaktighet och
tillit hos kommunens invanare. All projektkommunikation ska ske med
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utgangspunkt i maluppfyllelse av nimnda kommunstyrelsemal, projektets behov
samt uppstéllda mal.

Savil extern som intern kommunikation ska goras med utgédngspunkt i det mest
kostnadseffektiva sittet for respektive kommunikationsinsats. Kommunikation ska
ske framst digitalt via digitala kanaler men vid behov tryckt material.
Kommunikation ska frimst ske digitalt men kan ske fysiskt vid t.ex.
medborgardialoger.

8.2 Ansvar for intern och extern kommunikation

Overgripande ansvaret for projektets interna och externa kommunikation aligger
huvudprojektledare. Det innebér att all projektkommunikation kanaliseras genom
huvudprojektledare eller for kinnedom till denne.

Inom ramen f6r exploateringsprojektet ansvarar respektive delprojektledare for
den interna och externa kommunikationen hirrérande till respektive delprojekt
(detaljplan och utbyggnad av allméin plats).
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